***Ejgentumswohnung im Zentrum abzugeben***

Objektnummer: 6352/1716
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

3100 St. Polten
Modernisiert
Neubau

83,00 m2

5,00 m2

2

1

1

1

5,00 m2
'F1222,00 kWh / m? * a
E 2,68
249.000,00 €
353,00 €
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Objektbeschreibung

I1Das ist IHRE Chance!!

Highlights:

Traumhaft sanierte Wohnung

e Exklusiver Ausblick Uber St.Pdlten

e Sonnendurchfluteter Balkon

e Genug Platz fur eine Familie

e Grol3zugiger Wasche und Trockenraum

¢ Geniel3en Sie alle Vorziige, die das Zentrum zu bieten hat

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in St. Pélten, der charmanten Hauptstadt
Niederdsterreichs! Diese wunderschdone Etagenwohnung bietet Ihnen nicht nur eine moderne
und stilvolle Wohnatmosphére, sondern auch eine ideale Lage inmitten einer pulsierenden
Stadt.

Diese Immobilie im Zentrum von St.Pdlten beeindruckt nicht nur durch die perfekte Lage,
sondern vor allem durch ihre Ausstattung und ihren Charme. Mit 83 m2 haben Sie und lhre
Familie ausreichend Platz zum Wohlfiihlen und Entspannen. Die Etagenwohnung bietet
insgesamt zwei gerdumige Zimmer, die Ihnen zur freien Gestaltung zur Verfiigung stehen.

Der Glanzpunkt dieses Objektes ist der wunderschdne Balkon, der jeden Sonnenstrahl



einfangt.. Hier kdnnen Sie die warmen Tage genief3en und den Alltag hinter sich lassen.

Das Eichenparkett sorgt auch ohne Schuhe fur ausreichend Wohlftihlfaktor und wird Ihnen in
Zukunft noch viel Freude bereiten.

Die grof3zlgigen Griinflachen, die zu der Anlage gehéren, lassen keine Winsche offen.
Uberdies verfiigt die Immobilie Giber einen Fahrradraum, einen Wasche-Trocknenraum und ein
Kellerabteil. Ein Stellplatz steht fur 10€ im Monat zur Verfiigung.

Dank der drei Fahrstihle ist kein Schleppen lhres Einkaufs in engen Stiegenhausern
notwendig.

Zogern Sie nicht und ergreifen Sie die Chance, dieses einzigartige Objekt zu erwerben.
Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziigen dieser Immobilie.

Fur eine Fihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und
kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu
unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <4.500m

Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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