1.000 m2 Grund mit Gebirgsblick inklusive! Haus mit
perfekter Raumaufteilung in Toplage Spallerhof - 4020 Linz
- direkt vom Eigentimer

Endlich zunause.

Objektnummer: 6650/27896

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Scheibenpogenstralie 21
Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 140,00 m?
Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 783,00 m2
Heizwarmebedarf: 96,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,89

Kaufpreis: 579.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Energiekennzahlen fiir die Anzeige in A@
Druckwerken und elektronischen Medien lich zuhause.
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 0230_2413683

Gebdudeteil Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebéude mit einer oder zwei Mutzungs...  Baujahr 1341
Strale Scheibenpogensirale 21 Katastralgemeinde  Waldegg
PLZ/Ort 4020 Linz KG-Nr. 45210
Grundstiicksnr. 1707 Seehthe 79

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 96  wwwma fcEE 1,89 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 23.05.2024 Gultigkeitsdatum 22052034

Der Energieausweis besteht aus - giner ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- giner zweiten Serte mit detaillierten Ergebnisdaten,

= Empfenlung von Malnahmen - ausgenommen bel Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebduwdes reduziert und technisch und wirischaftlich zweckmalig ist.

- ginem Anhang, der den Vergaben der Regeln der Technik enisprechen muss.

HWE Der Heizwarmabedar! baschreibt jane Warmemenge, walche den Raumen rachnerisch zur Behaizung zugelihr werden
muss. Einhell: KWhim? Jahr

fGEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
{Anforderung 2007).

EAVG 53 Wird ein Gebaude oder ein Mutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elekltronischan Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Mahme angeboten, <o sind in der Anzeige der Helzwarmebedar! und der Gesamtenergleeflizienz-Faktor des
Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl flir den Verkdufer oder Bestandgeber als auch
filr den von diesem beaufiragten Immebilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkiufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Geb&udes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechizeilig vor Abgabe der Vertragserkl&rung des Kaufers oder Bestandnehmers ginen
2u diesem Jeitpunkt hichstans zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesan oder gine vollstandiga Kopie
desselban binnen 14 Tagen nach Verragsabschiuss auszuhandigen.

EAVG gs  Wird dam Kadufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energleauswels vorgelagt, so gilt die darin
angegebene Gesamienergieefiizienz des Gebdudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EavG 7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserkldrung ein
Energieausweis vorgelegt. so giltt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als versinbart.

{2) Wird dem Kiufer ader Bestandnahmer antgegen § 4 nach Vartragsabschiuss kein Enargieacsweis avsgehandigt, so
kann er antweder sain Rechl aufl Ausweisaushdndigung gerichtlich geltend machen oder salbst einen Energisausweals
einholen wund die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkdufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

EavG §a  Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechisfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechisfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs, 1 einschliefilich des sich daraus ergebenden Gewdhreistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassenar Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlielen oder einschrdnkan, sind unwirksam,

EavG g (1) Ein Verkaufer, Beslandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterdsst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwirmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des
Mutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfullt oder
nach anderen Verwallungsstrafbestimmungen mit sirengerer Strafe bedroht ist, eing Venwaltungstberiretung und ist mif
einar Galdsirate bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstolk eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Gber die Informationspllicht nach dieser Bestimmung aufigekidn und thn zur Bekanntgabe der beiden
Werte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgeforderi hat, der Aufiraggeber dieser Aufforderung
jedoch nicht nachgekommen ist.

(2] Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgagen § 4 unterldsst

1. dem Kdufer oder Bastandnehmer rachizeitig ainen hichstens zehn Jahra allen Enargieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kiufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energisausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhdndigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handiung erfillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, gine
Verwaltungstberiratung und ist mit einer Geldsirafe bis zu 1450 Euwro zu bestrafen.

ArchiPHYSIK 21.0.29 - lizenziert fir IFEA vukcagor 23.05.2024



Objektbeschreibung

4020 Linz / Spallerhof / Scheibenpogenstralie 21 :

Dieses perfekt durchdachte Reihenhaus préasentiert sich noch als ungeschliffener Rohdiamant
und wartet darauf von Ihnen zu neuem Leben erweckt zu werden. Sicherlich ist Einiges zu tun,
aber mit guten Ideen und geschickten Handwerkern wird dieses wunderbare Haus fur Sie und
Ihre Familie innerhalb kurzer Zeit zu einem Wohntraum.

Der Garten stellt sich aktuell als Naturjuwel dar und kann sofort genossen werden, ein
besonderes Highlight ist mit Ausblick bis ins Gebirge.

Dieses Haus ermaoglicht Ihren Kindern auch ein unbeschwertes Aufwachsen in einer
beschaulichen Umgebung.

Die Ausrichtung ist siidseitig und dadurch sind alle Wohnraume sonnendurchflutet.

Das Wohnumfeld ist gepragt durch beste Infrastruktur. Samtliche Schulen, Arzte,
Nahversorger, Banken und Post sind sehr gut erreichbar. Weiters haben Sie eine optimale
Anbindung ans o6ffentliche Verkehrsnetz. Auch fur Ihre Freizeitgestaltung ist gesorgt:
Hummelhofbad, Sportplatze, Tennisplatzen, Parkanlagen, Fitnesspacour, Minigolfplatz,
Radwege.

Alle wichtigen Daten auf einen Blick:

Wohnflache: ca. 140m2

Raumeinteilung:

Erdgeschoss: Vorraum, 2 Wohnraume mit Zugang zum Garten, Gerdumige Kiche und Gaste
WC mit Handwaschbecken

Obergeschoss: 3 Raume, Badezimmer mit Wanne und Dusche und WC



Dachgeschoss: 2 grol3e Raume

Das Haus ist voll unterkellert und bietet gentigend Platz zum Verstauen. Vom Keller aus
erreicht man auch den Garten.

Der haustechnische sowie bauliche Zustand ist nicht mehr ganz zeitgemaf’ und Bedarf somit
gewisser kleinerer Modifizierungen.

Grundsticksflache: ca. 929 m2 Garten

Sofort verflgbar!

Gesamtkaufpreis € 579.000,--

Die Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://www.wag.at

Arzt <625m

Apotheke <625m
Klinik <2.350m
Krankenhaus <1.125m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <75m
Universitat <2.725m
Hbhere Schule <3.600m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <650m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <400m

Polizei <1.975m

Verkehr

Bus <250m

Strallenbahn <925m
Bahnhof <1.725m
Autobahnanschluss <550m
Flughafen <3.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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