REPRASENTATIVES BURO/WOHNUNG IN PRACHTIGER
VILLA - TOPLAGE

Objektnummer: 5669

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Nutzflache: 247,00 m2
Buroflache: 247,00 m2
Zimmer: 8

Bader: 1

WC.: 1

Kaltmiete (netto) 2.990,00 €
Kaltmiete 2.990,00 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Krempl

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 361401422
H +43 664 4264022

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese reprasentativen Raumlichkeiten im ersten Stock eines eindrucksvollen,
palastartigen Altbaus bietet Ihnen und Ihrem Unternehmen nach Abschluss der
umfassenden Renovierungsarbeiten ein exklusives Ambiente in einer der besten Lagen
Badens.

Sie werden als Buro/Praxis vermietet, eignen sich aber auch fir eine kombinierte
Nutzung als Wohn- und Arbeitsraum.

Die Raumlichkeiten erstrecken sich tGiber das gesamte erste Stockwerk und bieten 7 Zimmer
plus gartenseitiger Veranda, die sich ideal fur unterschiedliche Nutzungen und Aufteilungen
eignen. Ein prachtiger Eingangssalon, ein modernisiertes Badezimmer, eine separate
Kiche und eine Toilette mit Handwaschbecken runden das Raumangebot ab.
Die monatliche Nettomiete betragt € 2.990.- zzgl. Betriebskosten und USt.
Ausstattung:

¢ Stilvolle Parkettb6éden und Stein- und Fliesenbdden

¢ Die prachtigen Fliugeltiren und Holzkastenkastenfenster unterstreichen die klassische
Eleganz des Altbaus.

e Stuckelemente an Decken und Leibungen an Wéanden verleihen den Raumen einen
einzigartigen Charme.

¢ Helle und hohe Raume schaffen ein grof3ztigiges Ambiente.

Die Raumlichkeiten werden, soweit moglich, auf Wunsch des Mieters nach individuellen
Bedurfnissen und Anforderungen saniert, sodass Sie lhre Vorstellungen und
Anforderungen optimal umsetzen kdnnen.

Zentrale Lage:

Das Haus befindet sich in einer zentralen und begehrten Lage in Baden. Diese hervorragende



Position bietet Ihnen zahlreiche Vorteile:

¢ Der Badener Hauptbahnhof liegt nur wenige Meter entfernt, wodurch sie optimal an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden sind. Mit schnellen Verbindungen nach Wien und
in andere Stadte sind Sie und lhre Mitarbeiter stets mobil und flexibel.

¢ |In unmittelbarer Umgebung finden Sie zahlreiche Restaurants, Cafés und Geschafte,
die fur eine angenehme Pausen- und Arbeitsumgebung sorgen. Auch Banken,
Apotheken und andere Dienstleister sind bequem zu Ful3 erreichbar.

¢ Parks und Griunflachen: Nutzen Sie die nahegelegenen Parks und Grinflachen fur
entspannende Spaziergange in lhrer freien Zeit.

e Ein grol3er, gebihrenpflichtiger Parkplatz liegt in unmittelbarer Nahe und eignet sich
perfekt fir Gaste und Kunden.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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