Ausgezeichneter Erstbezug: Privater Garten und
Terrassenbereich | hochwertiges Parkett | effiziente
Luftwdrmepumpe

Objektnummer: 14722

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +436769400834

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1160 Wien,Ottakring
56,26 m2
84,64 m2

2

1

1

1

7,65 m2
399.000,00 €



Zimmer
~19,5m?

Wohnkiiche
~28,3m?

Bad+WC

Eingang—>»

TERRASSE
~16,7m?

GARTEN
~7,5m?
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Wohnkiiche
~28,3m?

Zimmer
~19,5m?

Eingang—>»

TERRASSE
~20,7m?

GARTEN
~7,7m?




Objektbeschreibung

Diese kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung mit etwa 56,26 m2 Wohnflache und einer
grof3ziigigen Aul3enflache von circa 28,38 m2 erstrahlt in neuem Glanz und bietet ein
einladendes Wohnambiente. Entdecken Sie die Vorziige des weitlaufigen Gartens und der
Terrasse, die zuséatzlichen Freiraum und Entspannungsmaoglichkeiten bieten. Die Beheizung
erfolgt mittels FuRBbodenheizung, betrieben von einer hoch effizienten Luftwarmepumpe
von Daikin, die gleichzeitig fur angenehme Kihlung sorgt. Die Badezimmer sind mit
hochwertigen Sanitarkeramiken von Villeroy & Boch ausgestattet, wahrend stilvolles
Holzparkett das attraktive Angebot abrundet.

Die 2 Zi. Wohnung teilt sich wie folgt auf:

EG:

Wohnkuche, ca. 28,3 m2

Badezimmer + WC, ca. 6,1 m?

Zimmer, ca. 19,5 m2

Gang, ca. 2,3 m?

Terrasse, ca. 20,7 m2

Garten, ca. 7,7 m2

Kostenubersicht:
Verkaufspreis Wohnung: 399.000€

Sonderwinsche kénnen aktuell noch in gemeinsamer Absprache berticksichtigt
werden.



Baubeginn: Herbst 2023, kurz vor Fertigstellung

Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt.
vom Kaufpreis an.

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender flir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfuigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin, so wie die Doppelmaklertatigkeit hin!

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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