Einzigartige Investitionsmoglichkeit: Zentral gelegenes
Wohn- und Geschaftsbaugrundstlick + + Baugehmigt +
nahe Kagraner Platz, 1184m2 fur 1.890.000,00 €.

Objektnummer: 4356/80

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Kaufpreis: 1.890.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 664 3553 790
H +43 664 3553 790

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.






Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Gegenden von Wien, im 22. Bezirk, befindet sich dieses einzigartige
Grundstuck, das lhnen die Mdglichkeit bietet, Ihren Traum von einem Wohn- und
Geschaftsgebéude zu verwirklichen. Mit einer Gré3e von 1184m? bietet dieses Baugrundstiick
eine ideale Flache fur die Umsetzung Ihrer individuellen Vorstellungen.

Der Kaufpreis fur dieses Grundsttick betragt 1.890.000,00 € und bietet Ihnen somit eine
lohnende Investition in eine der aufstrebenden und boomenden Stadte Europas. Mit der
Mdoglichkeit, sowohl Wohn- als auch GeschaftsrAume zu schaffen, erdffnen sich Ihnen
zahlreiche Optionen flr eine profitable Nutzung.

Die Lage dieses Grundstiicks ist einfach unschlagbar. Mit einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung durch Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof, ist es sowohl fir Pendler
als auch fur Kunden leicht erreichbar. Auch die Anbindung an die Autobahn ist optimal, was
Ihnen und lhren zukinftigen Mietern oder Kunden eine schnelle und unkomplizierte Anreise
ermdglicht.

Geplant sind 16 Einheiten fir die Kurzzeitvermietung auf div. Onlinekanalen

Geplante Erloése aus Vermietung pro Jahr - ca. 480.000,- Euro

Geplante Rendite - mind. 7%

Status: vor Baubeginn !!

Kaufpreis: € 1.890.000,00

Erfolgshonorar: It ImmobilienmaklerVO

Wir freuen uns auf lhren Anruf - unser Service ist Ihr neues, wunderbares Zuhause!

Fiur Fragen und Terminvereinbarungen bitten wir Sie Herrn Bruno Franz unter +43 664 3553
790 zu kontaktieren

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fur Sie.

e Mdchten Sie lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

e Wir unterstltzen Sie bis zum erfolgreichen Abschluss.



e Kontaktieren Sie uns und lassen Sie lhre Liegenschaft erfolgreich vermitteln.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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