Einfamilienhaus mit Erstbezug in Top-Lage von Wien -
Garten, Terrassen, Stellplatz und hochwertige
Ausstattung!

Objektnummer: 4356/52

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

129,36 m2

P WwnN b~

22,80 m2
34,55 m?

38,03 kWh / m2* a
0,70

775.000,00 €
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und sind im Li

nicht enthalten.

len Plinen dargestellten M&bel dienen der D: der

Die Ausstattung der Wohnung kann der Bau- und Ausstattungsbeschreibung entnommen werden
Die Ausfuhrungsplanung kann zu Flicheninderungen filhren. Anderungen vorbehalten.
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HAUS 1
WOHNNUTZFLACHE 129,36 m?
TERRASSE 30,62 m?
ABST.-NISCHE iiberdacht 5,17 m?
GARTEN 22,80 m’
KELLER 34,55 m’
STELLPLATZ Nr.1
n
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HAUS 1

1:100

21.12.2023
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Wiens - dem 22.
Bezirk. Hier, inmitten griner Landschaft und doch nur wenige Minuten von der pulsierenden
Stadt entfernt, finden Sie dieses traumhafte Einfamilienhaus zum Kauf.

Das Doppelhaushélfte Nr. 1 ist Teil der Anlage Machegasse 37. Auf der Liegenschaft wurden 3
Reihenh&auser und 1 Doppelhaus in Ziegelmassivbauweise mit einem Dach in
Zimmermannkonstruktion mit Zeltdach und Gauben sowie mit zugehdrigen Eigengarten und
KFZ Abstellplatzen errichtet. Alle Hauser wurden entkoppelt voneinander errichtet, um die
Schalliibertragung auf ein Minimum zu reduzieren. Es wurde bereits bei der Planung auf die
Privatsphare der zukinftigen Eigentimer geachtet.

Die Liegenschaft befindet sich in einer absoluter Griinruhelage nur wenige Gehminuten von
der Lobau entfernt. Anfahrt mit dem PKW entweder Uber die Zufahrt vom Biberhaufenweg oder
Uber die Esslinger Hauptstrasse. Der Bus Nr. 98a fahrt von der Aspernstrasse U-Bahn in 16
Minuten bis zur Dumreichergasse und vice versa, von hier sind es ca. 4 Minuten zu Ful3 bis in
die Machegasse 37.

e Erdgeschoss: Lichtdurchfluteter Wohnraum mit offener Kiiche, Eingangsbereich &

Gaste WC
e Obergeschoss: Zimmer und Bad mit Wanne, Doppelwaschtisch & WC

e Dachgeschof3: 1 Zimmer mit Bad, Dusche & WC

e Keller: Technikraum und als Wohnraum nutzbares Zimmer

Kaufpreis: 775.000,00 €
Maklerprovision: 3% vom Kaufpreis + 20% UST

Fur Fragen und Terminvereinbarungen bitten wir Sie Herrn Bruno Franz unter +43 664 3553
790 zu kontaktieren

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit



unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

¢ Mochten Sie lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

e Wir unterstitzen Sie bis zum erfolgreichen Abschluss.

¢ Kontaktieren Sie uns und lassen Sie lhre Liegenschatft erfolgreich vermitteln.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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