Erstbezug mit Garten und 2 Terrassen: Moderne
Doppelhaushéalfte in Top-Lage von Wien mit MIETKAUF
OPTION

Objektnummer: 4356/68

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
129,36 m2

R NDNDN O

53,11 m?
34,66 m?

38,03 kWh / m2* a
0,70

3.292,00 €
3.292,00 €
3.292,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz
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Die in den Planen dargesteliten Mobel dienen der Darstellung, ausgenommen der Sanitirausstattung, und sind im Lieferumfang nicht enthalten.
Die Ausstattung der Wohnung kann der Bau- und Ausstattungsbeschreibung entnommen werden
Die Ausfiihrungsplanung kann zu Flichenidnderungen fihren. Anderungen vorbehalten.

hmmar Pran 181 nach Par 3 wnd 3 URHG. gaachusst Vertrmtng. .3 —ger




Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach Ihrem Traumhaus in Wien? Dann haben wir genau das Richtige
fur Sie! Diese wunderschdne Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und griinen
Gegend im 22. Bezirk, nur wenige Minuten von der pulsierenden Innenstadt entfernt.

Das Haus erstreckt sich tGiber das Erdgeschoss und bietet mit einer Flache von 129,36m?
ausreichend Platz fur eine Familie oder auch Paare, die gerne grof3ziigig wohnen mdchten.
Die Immobilie ist ein Erstbezug und somit kdnnen Sie sich auf eine moderne und hochwertige
Ausstattung freuen.

EG Lichtdurchfluteter Wohnraum mit offener Ktiche, grol3er Eingangsbereich mit
Gaste WC.

OG 3 Zimmer und Bad mit Wanne, Doppelwaschtisch & WC

DG Loftige Dachgalerie, Bad mit Dusche, Waschbecken & WC

Keller Technikraum und als Wohnraum nutzbares Zimmer

Der Eigengarten hat eine Sud-West Ausrichtung, die Dachterrasse Nord-Ost.
Ziegelmassiv Bau, Zwischenwande Trockenbau gedammt

Heizen & Kiuhlen mittels DAIKIN Luftwarmepumpe

Fulbodenheizung im gesamten Haus inklusive Keller

Klimaanlage - Leitungen sind Unterputz auf jeder Etage vorbereitet
Internorm Kunststoff / Aluminium Fenster

Internorm Aluminium Hauseingangstur

Rollladen vollautomatisch von Schlotterer

Vollverdrahtung fur TV, Leerverrohrung fir LAN-Internet



Ring Video Door Bell & Chime

Lehrverrohrung fur Photovoltaik Anlage auf dem Dach, Sicherheitshaken fur
Montage auf Dach pro Geb&ude (Einheit Haus 1&2, Einheit Haus 3-5)
Landhausdiele Eiche im Erdgeschoss, Ober- und Dachgeschoss

Fliesen Feinsteinzeug in den Badern und im Keller

Weitgehend uneinsichtige Terrassen im Garten und im Dachgeschoss belegt mit
WPC im Dachgeschoss und Terrassenplatten aus Feinsteinzeug im EG
Ausstattung der Badezimmer mit Sanitargegenstanden von LAUFEN-Pro
Mietpreis: 3.200,00 € inkl. BK & UST pro Monat

e MIET-KAUF-OPTION mit 50% Anrechnung der Miete.

Kaufpreis: 839.000,00 €
Maklerprovision bei Kauf: 3% vom Kaufpreis + 20% UST

Fur Fragen und Terminvereinbarungen bitten wir Sie Herrn Bruno Franz unter +43 664 3553
790 zu kontaktieren

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.
e Mochten Sie Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

e Wir unterstitzen Sie bis zum erfolgreichen Abschluss.

¢ Kontaktieren Sie uns und lassen Sie lhre Liegenschatft erfolgreich vermitteln.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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