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Titelbild

Objektnummer: 3083

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:
Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Garten:
Keller:

Heizwarmebedarf:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Zeiler StralRe 12

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

4204 Reichenau im Muhlkreis
2024

Erstbezug

115,87 m2

5

2

2

128,01 m2

57,87 m2

42,00 kWh/ m2*a
1.542,00 €

1.249,09 €

1.401,82 €

152,73 €

140,18 €

Vertragserrichtung: € 700,- Garage: € 87,00 mtl. HK: ca. € 97,00 mtl.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A




Reichenau

Dieses charmante Doppelhaus befindet sich gerade
im Bau und kann schon bald Ihr neuer Lebensmittel-
punkt werden.
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Ihr Ansprechpartner:

Tim Pfatschbacher

+43 699 166 33 665
tp@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!
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Wohnflache

Doppelhaus
ZeilerstraBe 12
4204 Reichenau im Miihlkreis

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann

vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich

unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

F die, der sind gerundet.

Dieser Plan ist al: dlage 2um Anfertigen won Einb beln NICHT

geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
und ist mit Ausnahme di il

und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Kinderzimmer 1
13,34 m?

Schlafzimmer
16,49 m?

116 m? 5

Wohnfliche Zimmer Terrasse

Doppelhaus
ZeilerstraBe 12
4204 Reichenau im Miihlkreis

Kinderzimmer 2
13,30 m?

w o Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann

\ / vom Immabilienbiiro keine Haktung bernommen werden, da sich

r s unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen
% Fli g die, der sind gerundet.

h Dieser Plan ist als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumabeln NICHT

geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Keller
13,99 m*

Technikraum
12,73 m*

Keller
21,35 m*
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Wohnfliche Zimmer Terrasse

Doppelhaus
ZeilerstraBe 12
4204 Reichenau im Miihlkreis

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Reichenau | Doppelhaus | Mieten <
Hier werden Wohntraume wabhr!

Dieses charmante Doppelhaus befindet sich gerade im Bau und kann schon bald Ihr neuer
Lebensmittelpunkt werden.

Die grof3ziigige Wohnflache von 115 m? erstreckt sich auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein geraumiger Wohnbereich, der nahtlos in die Kiiche tUibergeht.
Hier konnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten entfalten und gleichzeitig in geselliger
Atmosphéare verweilen. Ein zusatzliches Zimmer bietet Platz fur Gaste oder kann als
Homeoffice genutzt werden.

Im oberen Stockwerk befinden sich gemitliche Schlafzimmer, perfekt fiir erholsame Nachte
oder als Spielbereich fur Ihre Kinder. Die grof3zuigige Raumaufteilung sorgt fur Privatsphare
und Komfort.

Im Keller ist nicht nur der Technikraum untergebracht, sondern drei weitere Rdume bieten
Stauflache fur Allerlei.

Der AulR3enbereich dieses Doppelhauses ist ein wahrer Traum fur Hobbygartner! Ein idyllischer
Garten ladt zum Verweilen ein und bietet Raum fur Entspannung und Erholung. Ein Hochbeet
ermoglicht Ihnen den Anbau von frischem Gemduse direkt vor Ihrer Haustlr - perfekt fir eine
gesunde Ernahrung.

Auf der suidseitigen Terrasse genief3en Sie die Sonne in vollen Zigen.

Daruber hinaus verfugt diese Immobilie Gber eine Garage, die Ihr Auto im Sommer vor der
Hitze und im Winter vor Schnee und Eis schutzt.



Lage

Ihr neues Zuhause ist eingebettet in eine malerische Landschatft, die von Hugeln, Waldern und
landwirtschaftlichen Flachen gepragt ist.

Die Lage hier im unteren Muhlviertel ist perfekt fir Sonnenliebhaber, die der stadtischen

Sommerhitze entgehen wollen. Sowohl die herbstlichen Nebelschwaden als auch besonders
schwile Temperaturen wahrend andauernder Hitzeperioden bleiben meist im Tal.

Naturliebhaber kénnen in vollen Zigen die zahlreichen Outdoor-Méglichkeiten wie Wandern
und Radfahren geniefl3en und die Natur entdecken.

Insgesamt bietet Reichenau im Muhlkreis eine ruhige und naturnahe Lebensweise, ideal flr

diejenigen, die dem hektischen Stadtleben entfliehen méchten und die Schénheit der
Osterreichischen Landschaft geniel3en mdchten.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Zusatzlich kann eine Garage angemietet werden (siehe Preisdetailinformation).

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 10 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 10 Jahren und kann den Mietvertrag
nicht vorzeitig aufléosen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <525m
Apotheke <8.025m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <100m

Nahversorgung
Supermarkt <525m
Backerei <4.725m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <4.975m
Polizei <4.775m

Verkehr
Bus <350m
Flughafen <7.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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