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Klimaaktiv GOLD - Eigentumswohnungen im Wohnpark
Ober-Grafendorf
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Objektnummer: 960/68737

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Cornelia Baumgartner

s REAL - St. Polten
JosefstraRe 120
3100 St. Polten
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Wohnung
Osterreich
3100 St. Polten
2022
Erstbezug
Neubau

70,10 m2

PR R R W

0,72
267.000,00 €

I23,60 KWh / m2* a
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WOHNHAUSANLAGE TOP 10/37

Felix Iribauer-StraRe 4, 8, 10, 3200 Obergrafendorf
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WOHNHAUSANLAGE LAGEPLAN

Felix Iribauer-Strafie 4, 8, 10, 3200 Obergrafendorf
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Objektbeschreibung

Klimaaktiv Gold Auszeichnung fir Wohnpark Ober-Grafendorf
Okologisch, nachhaltig - HOLZ!

Leistbares Eigentum, qualitativ, modern und hervorragend ausgestattet!
Die neue effiziente Bauweise im Wohnbau in Ober-Grafendorf!
Die tollen Eigentumswohnungen verfiugen tber folgende Ausstattungsmerkmale:

e Wohnpark mit 4 Baukorpern

2 bis 4 Zimmer-Wohnungen

¢ ca. 52 m? bis ca. 105 m? Wohnnutzflache
e Loggia/ Balkon/ Terrasse/ Garten

¢ hochwertige Innenausstattung

e grolRzlgige Fensterflachen

* moderne Haustechnik

¢ Niedrigenergie

e gute Infrastruktur

¢ 10 Autominuten bis St. Polten
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e HWB: 23,6 KWh/m2a A

Uberzeugen sie sich selbst von diesem tollen Projekt!

?Provisionsfrei!

Moderne DachgeschoRwohnung mit Terrasse.

Helle 4 Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m? Wohnflache und ca. 26 m? Terrasse.
Die Wohnflache verteilt sich auf folgende Raume:

e zwei Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne

¢ getrenntes WC

Abstellraum

Wohnkuche

Ausrichtung: Westen
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.000m
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Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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