MODERNES REIHENHAUS IN HERRLICHER
GRUNRUHELAGE

Objektnummer: 3276

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Riegler

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1140 Wien

2008

Neuwertig

Neubau

147,52 m2

5

2

2

4

43,70 m2

C 50,51 kWh/m2*a
C 1,14
890.000,00 €

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
H +43 (1) 533 08 87

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

- IM WOHNUNGSEIGENTUM -

(BJ 2008 )

ZWISCHEN AUHOF & PURKERSDORF - NAHERHOLUNGSGEBIET

Sonniges ca. 147m2 grof3es Reihenhaus in absoluter Griunruhelage auf 3 Etagen mit
schdnem 44mz2 Sudgarten, 60m2 grof3en Terrassen, 6m2 grof3er Stdloggiaund 1
Garagenstellplatz

(2 Vorzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Galerie, Sudgarten, 4 Terrassen, Loggia, 3-4
Schlafzimmer, 2 Bader, 2 WCs, 2 Abstellrdume, Kellerabteil & Garagenstellplatz )

--- ALLEINVERMITTLUNG ---
Gartengeschoss ca. 62,1mz:

Vom Vorzimmer mit 2m?2 groR3em Abstellraum, der als Garderobe genutzt werden kann,
gelangt man in das sonnige 37mz grol3e, studseitige Wohnesszimmer. Das grof3ziigige
Wohnesszimmer ist durch eine schone grol3e Glasschiebetire mit der 6m2 grof3en Sudloggia
und der 10m2 grol3en Stidterrasse verbunden. Der 44m2 grol3e, ebene Sudgarten ist sonnig
und ruhig. Die moderne 9m2 Kiiche ist einem Fenster, einer Kuhlgefrierkombination, einem
Ceranfeld, Backrohr, Dunstabzug und Geschirrspuler versehen. Des Weiteren gibt es auf
dieser Ebene einen praktischen 4m2 grol3en Abstellraum unter der Stiege und ein separates
Gaste-WC mit Handwaschbecken und elektrischer Entliftung.

1. Obergeschoss ca. 62,55mz2:

Vom Vorzimmer gelangt man in die beiden stidseitigen 11m2 und 13m?2 grof3en Schlafzimmer,
welche Uber einen Zugang auf die 8m?2 groR3e Sudterrasse verfigen. Das 20m?2 grol3e
Schlafzimmer ist hell. Das Badezimmer ist mit einem Doppelwaschtisch, einer Wanne, einem
Handtuchtrockner, elektrischer Entliiftung und Spiegel versehen. Des Weiteren gibt es im
Vorzimmer einen abgetrennten Bereich mit einem Anschluss fir die Waschmaschine sowie ein
separates WC mit Handwaschbecken.

Dachgeschoss ca. 22,89mz:



Im Dachgeschoss befindet sich die 19m? grol3e Galerie / Schlafbereich, mit wunderschonem
Grunblick und einer 25m2 grofRen Sudterrasse sowie einer 17m2 grol3en Nordterrasse. Weiters
gibt es ein Badezimmer mit Dusche, elektrischer Entliftung und Waschbecken.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil und ein Garagenstellplatz zugeordnet.

Infrastruktur: In ca. 10 Minuten gelangt man zum Bahnhof Wien-Weidlingau wo sich die
S-Bahn S50 befindet - diese verbindet Neulengbach mit dem Westbahnhof. Das nahegelegene
Auhof Center bietet alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und auch Purkersdorf ist in wenigen
Minuten erreichbar. Durch die N&he zur Westautobahn, der Wienzeile und der Hohenstral3e ist
man bestens an das Verkehrsnetz angebunden. Der schone Wiener Wald ladt zu zahlreichen
sportlichen Aktivitaten ein.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <1.000m



Stral3enbahn <4.500m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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