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4 Zimmer Dachgeschosstraum beim Westbahnhof

1 Schlafzimmer

Objektnummer: 141/80245

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749 663

iR
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Wohnung
Osterreich
1150 Wien
Voll
Altbau
103,07 m2
4
1
2
1
D 115,10 kWh/m2* a
D 2,32
695.000,00 €
180,63 €
21,53 €
144,19 €
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TOP 25

Vorraum: 471 m?

Flur: 3.87 m?

Wohnzimmer: 20,70 m?*
- Terrasse KUche: 21,36 m?
L] e Zimmer: 18,47 m?

Zimmer: 23,66 m?
Bad: 6,98 m?
WC: L7 m?

1 GESAMT: 103,07 m?
+Terrasse: 12,96 m?
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Objektbeschreibung

Wohnen am Friedrichsplatz — beste Verkehrsanbindung mit Wienblick

Im stilvoll revitalisiertem Altbau liegt diese wunderschéne Dachgeschosswohnung. Von der
Terrasse bietet sich ein beeindruckender und weitreichender Ausblick Uber die Dacher Wiens,
Gut durchdachter Grundriss, lichtdurchflutete Wohnrdume und hochwertige Ausstattung bieten
beste Wohnqualitat in zentraler Lage.

Aufteilung:
Vorraum, WC, Wohnzimmer, Kiiche, Badezimmer, 2 Schlafzimmer, Terrasse

Ausstattung:

> Parkettboden

> Badezimmer inkl. MOblierung
> Waschmaschinenanschluss
> Terrasse

> Markenktiche

> Klimaanlage

> Kaminofen

Lage

Die U-Bahn-Linien U3 und U6 bringen Sie in wenigen Minuten in die City oder zu einem
sonntéaglichen Picknick ins Grine - Bequem erledigen Sie zu Ful3 Ihre Einkaufe.

Ein paar Schritte entfernt von Wiens attraktivsten Einkaufs-Boulevard ?Mariahilfer Stral3e* —
zentral gelegen — mit bester Verkehrsanbindung — liegt der ruhige Friedrichsplatz — freundlich
angelegt mit alten Baumen und Parkbanken.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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