Wunderschone 3-Zimmer Wohnung mit Balkon, Nahe
Hauptbahnhof!

Objektnummer: 4368

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau
Wohnflache: 88,26 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I44,20 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,94
Kaufpreis: 729.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger
IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84












Top 20+ 3. Obergeschofy

Wohnfliche 88,26 m*
Balkon 19,00 m?
1 Vorraum 7.09 m*
2 Wohnzimmer 36,05 m*
3 Kiiche 6,24 m?
1 Zimmer 1 13,77 m?
5 Zimmer2 12,83 m?
6 Bad 9,36 m*
7  WC 1,32 m?
8 Abstellraum 1,60 m?
Ubersicht
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Direkt beim pulsierenden Hauptbahnhof wird ein architektonisches Erbe aus der Griinderzeit
aufwendig saniert und viel Raum fur neue Lebenswelten geschaffen.

Zum Verkauf gelangt diese ca. 88 m2 grof3e helle 3 Zimmer Wohnung mit ca. 19 m2 groRem
Balkon im beliebten 4. Wiener Gemeindebezirk Wieden. Sie befindet sich im 3. Liftstock und
gliedert sich in einen Vorraum, eine Wohnkiche, 2 Schlafzimmer, ein Bad mit WC, einen
Abstellraum und ein separates WC. Beheizt wird mittels Gas-Zentralheizung.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum, geradeaus gelangt man in eines der
Schlafzimmer, rechts befindet sich das Badezimmer welches mit einer Badewanne, einer
Dusche, einem Handwaschbecken und einem WC ausgestattet ist. Die ca. 36 m?

grol3e Wohnkiiche bietet gentigend Platz fiir einen grof3en Esstisch und einen gemdtlichen
Wohnbereich. Von hier gelangt man auch auf den schonen Balkon der in den ruhigen Innenhof
zeigt. Das 2. Schlafzimmer ist auch von der Wohnkiiche erreichbar. Im Vorraum befinden sich
aulRerdem ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und ein separates WC.

Historische Elemente wie hochwertiges Fischgratparkett treffen auf intelligente Smart-
Home-Systeme. Auch die Bader setzen elegante Statements: Design-Armaturen,
bodengleiche Regenduschen und ein in die Decke integriertes Musiksystem machen das
luxurios ausgestattete Bad zur Wellnessoase. Perfektioniert wird die zeitgemalie Ausstattung
mit einem Aufzug, der die Regel- und Dachgeschol3e komfortabel erschliel3t. Insgesamt 22
exklusive Eigentumswohnungen in den Regelgeschossen und 3 im Dachgeschol3 zeichnen
sich durch durchdachte Grundrisse, eine hochwertige Ausstattung und hofseitige Freiflachen
bei nahezu jeder Einheit aus. Der Grof3teil der Wohnungen verfligt Uber eine offene
Wohnkuche, die Platz fur eine freistehende Kochinsel bietet und das gemeinsame Kochen
zum Vergnigen macht. Funktionale Elemente wie Hauswirtschaftsraume und Géaste-WCs
schenken dem modernen Lebensraum Grol3zugigkeit.

Die einzigartige N&dhe zum Hauptbahnhof 6ffnet Tlren zu neuen Welten: direkt bei der
wichtigsten nationalen und internationalen Verkehrsdrehscheibe Osterreichs konnen Sie



unbegrenzte Mobilitdt auskosten — 365 Tage im Jahr. Tauchen Sie ein in die einzigartige
Wiener Metropole und geniefRen Sie ein Leben am Puls der Stadt. Oder entdecken Sie die
aufregendsten Stadte und Orte der Welt. Samtliche 6ffentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn,
Strallenbahn, S-Bahn und Bus sind in wenigen Minuten zu finden. Auch Knotenpunkte wie den
Flughafen Wien-Schwechat erreicht man schnell und unkompliziert.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven Wohnung..

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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