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Stylisches Einfamilienhaus in Aussichtslage in D6bling

—
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Objektnummer: 2687

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Villa
Osterreich
1190 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
130,00 m2

PR bhwh

192,00 m2
C 44,80 kWh/m2*a

WA 0,61

1.689.000,00 €
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T +43 676
H +436767(

Gerne steh
Verfligung. &
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Villa1-UG, EG
Nutzfliche 129,70 m*
Terrasse 31,77 m*
Balkon 6,65 m*
1  Ruhebereich 5,79 m*®
2 Stiegenhaus 9,21 m?
3 Sauna 6,39 m*®
4 Zimmer 27,77 m®
5 Bad 7,30 m*
& We 1,68 m®
7 Technikraum 5,45 m*®
8  Gang 2,63 m*®
9  Wohnkiiche 29,04 m?
10 wcC 1,28 m*
Untergeschofd Erdgeschof
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Villa1-0G
Nutzfliche 129,70 m? @ D
Terrasse 31,77 m? D
Balkon 6,65m* D /-‘Ij @ @
11 Gang 2,36 m* - ““\ 1y Cq: O
12 Zimmer 15,28 m* - A T=g Q
13 Zimmer 10,01 m? i I {"_
14 Bad 5,51 m? -
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Villa 14
Villa 13
Lagepiaﬂ Villal1?2
Villa 11
Villa 10
Villa 9
Villa 7
Villa 15
Villa 16
Villa 17
™
Ubersicht | Lage - 1
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Objektbeschreibung

Am sonnigen Sudhang des Hackenbergs im Herzen Sieverings stehen einige einzigartige
Villen mit Pool, PKW-Stellplatz, Sauna und wunderschoner Aussicht zum Verkauf.

RAUMAUFTEILUNG
Erdgeschol3: Vorraum, WC, Wohnktiche, 32 m? Terrasse

Untergeschol3: Schlafzimmer, Bad mit Dusche, Wanne und WC, Sauna, Ruhebereich mit
Dusche, Technikraum, WC, Zugang zum Pool und 192 m2 Garten

Obergeschol3: 2 Schlafzimmer, Bad mit Doppelwaschbecken, Dusche und WC, 7 m2 Balkon

AUSSTATTUNG

Hochwertige Eichendielen

¢ Holz-Alu-Fenster mit Isolierverglasung
e FulRBbodenheizung

¢ Elektrischer Sonnenschutz

e Klimaanlage

¢ Vorbereitung fur Aul3enktichen

e E-Ladestation optional

e Smart-Home-Steuerung

¢ Sauna und Outdoor-Pool
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e PKW-Stellplatze in der Anlage - teilweise mit Carport

e Aufbewahrungsbox fur Gartengerate

LAGE

Die wunderschone Lage mitten in Dobling erméglicht nicht nur eine schnelle Anbindung an die
Innenstadt, sondern zugleich auch zahlreiche Freizeitaktivitaten in der umgebenden Natur
sowie kulinarischen Genuss in den verschiedensten namhaften Heurigen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls erreichbar: die Buslinie 35A befindet sich einen
kurzen Spaziergang entfernt.

INFORMATION
Derzeit stehen noch weitere Villen zum Verkauf zur Verfigung.
Provision: 3 % + 20 % USt.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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