AM SCHULGARTEN - Gartenwohnung mit Privatsphére in
Randlage | Top 4 | PROVISIONSFREI UND
SCHLUSSELFERTIG
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Objektnummer: 364

Eine Immobilie von Ribarski Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

P
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-

Mag. (FH) Monika Ribarski

Ribarski Real Estate GmbH

Schulgartengasse 20
Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2024

Erstbezug

Neubau

93,00 m2

96,65 m?2

4

1

1

1

98,33 m2

3,65 m2

30,90 kWh/ m2* a
0,73

427.800,00 €
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Objektbeschreibung

Wir bitten um Verstandnis, dass die angebotene Randwohnung mit Eigengarten, auch bei den
Reihenhausern inseriert wird zum Zweck der besseren Sichtbarkeit.

AM SCHULGARTEN — WOHNUNGEN FUR’S LEBEN

Hier geht es zu allen verfiigharen Tops im Uberblick: www.ribarskireal.estate

.Nicht fur die Schule, sondern fir das Leben lernen wir.“ — oder doch umgekehrt?

Uber unser Schulsystem kann man diskutieren, tiber die hervorragende Lage dieses
Bauprojekts nicht.

Herzlich willkommen in der Schulgartengasse!

28 Wohneinheiten, von Profis geplant, begleitet, umgesetzt und vollendet.

Die namhaften und in Wiener Neustadt gut bekannten Bauherren des Projekts haben beide
den Bildungsweg bis zum Architekten vollendet und offensichtlich nicht nur fur die Schule
gelernt. Das Ergebnis: perfekt geschnittene Wohnungen in optimaler Ausrichtung. Auf
professionelle Abwicklung, qualitativ hochwertige Bauweise und weit tber 10 Jahre Erfahrung,
konnen Sie sich verlassen.

Was erwartet Sie am Schulgarten?

Jede Wohnung verfugt Uber eine private Aul3enflache: Grol3zugige Eigengérten im
Erdgeschol3, Balkon/Loggia im Mittelgeschol3, Galerie mit Dachterrasse in der obersten Etage.
Fur jeden Geschmack ist etwas dabei. Haben Sie Gaste, Kinder oder mdchten Sie einfach

entspannen, eignet sich dazu der geschmackvoll angelegte Gemeinschaftsgarten, in welchem
Sie aufgrund der westseitigen Lage die Abendsonne voll auskosten konnen.

Der aktuelle Stand:
Baustart: Marz 2024
Die Wohneinheiten sind noch nicht begehbar, wir rechnen damit ungefahr im September 2024.

Bei einem Termin vor Ort kdnnen wir gerne gemeinsam Ihr raumliches Vorstellungsvermogen
testen.

Der Zeithorizont:

Die Fertigstellung ist mit Ende 2025 zu erwarten.


http://www.ribarskireal.estate/wohnbauprojekt/13325401?from=459602&page=1

Die Ausstattung:

Echtholz-Eiche-Parkett geklebt in den Wohnraumen, Feinsteinzeug am Boden, keramische
Platten an den Wanden in den Nassraumen, Fenster mit Mehrfach-Isolier-Verglasung,
Sanitarausstattung von Laufen/Geberit, Armaturen und Zubehdr von Grohe, Aul3enrollos
elektr. zur Beschattung der Schlafraume inkludiert. Fir ndhere Details sende ich sehr gerne
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu.

Die Fakten:

Die Wohnhausanlage wird mit einer eigenen und unabh&ngigen Pelletsheizung ausgestattet,
was heutzutage ein grofRer Benefit ist, die Wohnraume werden mittels Ful3bodenheizung
beheizt, das Warmwasser wird tiber Ubergabestation/Fernwéarme erhitzt, die Wohnungen
werden SCHLUSSELFERTIG uibergeben, der Kauf erfolgt PROVISIONSFREI FUR DEN
KAUFER.

Das Projekt liegt perfekt:

Das Zehnerviertel zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden in Wiener Neustadt. Die
Fullgangerzone durch die historische Altstadt liegt nur ca. 15 Minuten zu Ful3 entfernt. Es
erwarten Sie zahlreiche Geschafte und ausgezeichnete Kulinarik. Der Wiener Neustadter
Hauptbahnhof ist in 9 Minuten zu Ful} erreichbar, die Autobahn A2 Richtung Wien, sowie die
S4 Richtung Eisenstadt erreichen Sie in jeweils unter 5 Minuten mit dem Auto.

Das Bildungsangebot und die arztliche Versorgung in Wiener Neustadt sind vorbildlich: In
Gehdistanz zu der Liegenschaft befinden sich Kindergarten, Volksschulen und das
Bundesgymnasium Zehnergasse. Neben der bekannten Fachhochschule Wiener Neustadt,
einer HTL, einer Schule fur Mode und Bekleidungstechnik und einer Militdrakademie finden Sie
am Rande der Innenstadt auch Niederdsterreichs zweitgrof3tes Einkaufzentrum, ein
Landesklinikum und ein modernes Krebsforschungszentrum.

Die Freizeitmdglichkeiten fur jede Altersgruppe sind vielseitig: Kinowelt, Hallenbad,
Boulderhalle, Fitnesscenter, Eislaufplatz, Fu3ballverein, Baseballverein, Handballverein und
vieles mehr. Die naheliegende Schmuckerau bietet Sportlern, Naturliebhabern und
Hundebesitzern (Hundezone) Raum fur Ausgleich und Erholung.

Alle noch verfiigbaren Einheiten im Uberblick:

--> direkt einsehen auf: www.ribarskireal.estate

Die Tops sind teilweise noch flexibel gestaltbar. Manche kleinere Tops kdnnen zu einer grof3en
Einheit verbunden werden. Aul3erdem gibt es separate Abstellrdume zu erwerben. Ein



Tiefgaragenplatz kann fur € 21.000,- erworben werden. Kontaktieren Sie uns fur individuelle
LOsungen!

EG | Top1]83,15m2| 3 Zimmer
EG | Top 2]68,13m2| 2 Zimmer
EG | Top 3|57,51m2| 2 Zimmer | Top 2 und 3 kdnnen verbunden werden

EG | Top 4]93.00m2| 4 Zimmer

EG | Top 5]61,35m2| 2 Zimmer

EG | Top 6] 162.36m?2 | flexibel gestaltbar | Biiro | Praxis | Wohnun

1.0G | Top 7154.,04m2 | 2 Zimmer

1.0G | Top 8]68.,46m2| 2 Zimmer

1.0G | Top 9]66,92m2| 2 Zimmer

1.0G | Top 10]101,56m? | 3 Zimmer
1.0G | Top 11 | 57,61m?| 2 Zimmer
1.0G [ Top 12 | 57,40m? | 2 Zimmer
1.0G [ Top 13|57,11m?| 2 Zimmer
1.0G | Top 15]100,23m? | 3 Zimmer

1.0G | Top 16 | 40,76m2 | 1 Zimmer

1.0G | Top17|61,10m?| 2 Zimmer
2.0G | Top 19| 68,46m? | 2 Zimmer
2.0G | Top 20 | 66.84m? | 2 Zimmer
2.0G | Top 22 | 57,62m? | 2 Zimmer
2.0G | Top 25 | 63,30m? | 2 Zimmer

3.0G | Top 26 | 100,70m? | 3 Zimmer | Top 25 und 26 kénnen verbunden werden




3.0G | Top 27 140,88m2| 1 Zimmer

3.0G | Top 28| 61.64m2| 2 Zimmer

110% KUNDENSERVICE - 0% PROVISION - Ich freue mich auf Ihre Anfrage und auf ein
erstes, unverbindliches Gesprach.

Sehr gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Wahl der bestmdglichen Finanzierungslosung mit
langjahrigen und kompetenten Partnern an der Seite.

Angebote immer schon vor Vermarktungsbeginn sehen und guten immobilienbezogenen
Humor geniel3en? --> Folgen Sie mir auf Facebook oder Linkedin.

Die angebotene Wohnung bieten Ihnen 4 Zimmer, einen sehr praktikablen Grundriss, sowie
eine westseitige Terrasse und einen Eigengarten den Sie nach ihren Winschen gestalten
konnen. Da Top 4 eine Randwohnung ist, haben Sie nur auf einer Seite direkte Nachbarn. Die
Terrasse wurde in einem schénen Abstand zur angrenzenden Terrasse angelegt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <625m
Klinik <8.200m
Krankenhaus <1.775m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <1.300m
Hbhere Schule <1.400m
Universitat <3.600m

Nahversorgung
Supermarkt <825m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige
Bank <625m



Geldautomat <625m
Polizei <975m
Post <675m

Verkehr

Bus <275m
Autobahnanschluss <2.125m
Bahnhof <575m

Flughafen <2.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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