OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

ERSTBEZUG - Attraktive 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
Ddbling

| MARSCHALI

Wohnzimmer / Kiiche Symbolbild

Objektnummer: 2682

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky
Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4

1090 Wien

T +43 676 700 79 18
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Wohnung

Osterreich

1190 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

33,00 m2

1

1

1

1

I35,7o kWh / m2* a
0,75

295.740,00 €
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Top 3 - 1. Obergeschof:

Wohnfliche 32,73 m?
Balkon 3,25 m?
1 Vorraum 3,04 m?
2 Wohnkiiche 24,76 m*®
3 Bad 3,74m?
4  WC 1,19 m*
Ubersicht

nfal—

A4|M1:100 0 5
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Objektbeschreibung

Am Sudhang des Hackenberges entstehen attraktive und wohldurchdacht geschnittene
Neubauwohnungen mit Terrasse, Balkon und/oder Garten.

RAUMAUFTEILUNG
Diese wunderschdne 1-Zimmerwohnung mit Balkon verflgt Gber einen grol3zligigen

Wohn-Ess-Bereich mit offener Kiiche sowie Zugang zu einem sudwestseitig ausgerichtetem
Balkon. Ein Badezimmer mit Dusche und ein separates WC sind zentral begehbar.

FuRbodenheizung

Energieeffizientes Heizsystem mittels Luftwarmepumpe

Integrierter Sonnenschutz

Klima-Anlage

Elegante Marken-Sanitaranlagen von Villeroy & Boch

Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

Garagenplatz gegen Aufpreis verfugbar

e Smart-Home-Technologie

LAGE

Die wunderschone Lage mitten in D6bling erméglicht nicht nur eine schnelle Anbindung an die
Innenstadt, sondern zugleich auch zahlreiche Freizeitaktivitdten in der umgebenden Natur
sowie kulinarischen Genuss in den verschiedensten namhaften Heurigen.
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Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls sehr gut erreichbar: die Buslinien 35A und 43B
befinden sich fuRlaufig erreichbar.

INFORMATION

Der angegebene Verkaufspreis ist flir Anleger (zzgl. 20% USt.)

Der Verkaufspreis fir Eigennutzer betragt € 318.000,-

Im Haus stehen noch weitere Wohnungen in verschiedenen Gréf3en zur Verfliigung.

Im Haus stehen Garagenplatze gegen einen Aufpreis von 49.000,- Euro zur Verfigung.
Provision: 3 % + 20 % USt.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m
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Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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