142 m2 Zeitgeist-Villa in Salzburg/ Alt-Liefering!

Objektnummer: 5594/971

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 142,24 m?

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 170,00 m2

Keller: 107,96 m2
Heizwarmebedarf: 39,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79

Inr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

In einem beliebten und begehrten Stadtteil von Salzburg, mitten in Alt-Liefering, direkt
am idyllischen Muhlbach, errichten wir ein modernes Einfamilienhaus in zeitgemafler
Architektursprache und hohem Anspruch an solide und bewahrte Bauqualitat samt ,,
Mehrwert"- Ausstattung! Ca. 400 m2 Grundstuck, ca. 142 m2 Wohnflache, Keller,
sonniger Privatgarten, Terrasse und Balkon. Eine KFZ-Tiefgarage, ein Carport und ein
PKW-Freistellplatz inklusive. Realeigentum - Sonderwinsche méglich!

142,24 m2 Wohnflache (EG+OG)

e Ca. 393 m2 Grundstick im Realeigentum

¢ Ca. 5,00 m2 Balkon

¢ Ca. 45,00 m2 Terrasse

e Ca. 170,00 m2 Privatgarten

e Privater Garagenstellplatz in der Tiefgarage mit Direktzugang ins Haus

¢ 1 Carportstellplatz und 1 PKW-Freiplatz

¢ Pool optional auf Sonderwunsch mdglich!

¢ Bewahrte Massivbauweise

e Fassade mit Vollwarmeschutz

¢ Lichthelle Alu/Kunststofffenster mit 3-Scheiben Warmeschutzverglasung

e Weil3e Innentlren mit Holzzargen



¢ Jalousiekasten samt elektrisch bedienbaren Raffstore/Aul3enjalousien bei allen
Fensterelementen inkl. Terrassen- oder Balkontiren

¢ Zeitlos schéne Boden- und Wandbelage

e Zentralheizungsanschluss im Mehrfamilienhaus (Pellets)

¢ FulRbodenheizung

e Photovoltaikanlage

¢ Gediegene und umfangreiche Sanitarausstattung

e Sonderwinsche moglich!

¢ Bezug nach Vereinbarung — Provisionsfrei direkt vom Bautrager!

Hinweis: Die Zufahrt erfolgt iber den Hafnermiihlweg und dem neu zu errichtenden
Bauvorhaben (9 Eigentumswohnungen) der VIKTORIA WOHNBAU GMBH, respektive
unterirdisch Uber die Tiefgarage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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