OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Geraumige Wohnung mit Loggia in zentraler Lage!

IMG_E7882

Objektnummer: 141/80023

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Wohnung

Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
Teill

54,89 m2

2

1

1

C 74,32 kWh/m2*a
E 2,52

189.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Schlafzimmaer

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

= lizgapns

alfons Perrol

-
i

Fssefiuabilioy

wdhia
Enzersdar

s

asbn. 431G AagEny

f
[]

_ Sultfeldgasse

ElGE = TWI'M'?ETS-E!E
Turnerstrale R EL

s

T S e S e
- o

5

teinstrafie

i

JgiEnsbianUIns

teris

GieRnubler StTale 4 GieRhibler Stratia

_ 4—Liachi

Hunyod!  gag == : Jﬁ / y :

Schiasspark -7 [

agenshiaguuos
B

o |
instrafe | Pemersenmidaasse

=
2
FiEd

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Ab sofort ist eine ansprechende Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 54,89mz2 im Verkauf.
Beim Betreten der Wohnung wird man von einem einladenden Vorzimmer empfangen, von
dem aus man Zugang zu den verschiedenen Zimmern hat. Der geraumige Wohn-Essbereich
inklusiver Kuichenbereich und neuwertigen Einbaugeraten erstreckt sich tber ca. 38,80m2 und
bietet ausreichend Platz. Zusétzlich verfugt die Wohnung Uber ein Schlafzimmer, eine
gemutliche, verglaste Loggia mit einer Flache von ca. 5,80m2 sowie ein Badezimmer. Zudem
kann ein Gemeinschaftsgarten genutzt werden.

Hier nochmals die Fakten aufgeschlisselt:

- zentraler Vorraum

- ca. 38,80mz groRzugiger Wohnbereich mit Kochnische

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken und WM-Anschluss
- separates WC

- 1 Garagenstellplatz im Kaufpreis inkludiert

KP: € 189.000,-
zzgl. WBF: € 9.000,-

Zur Zeit gibt es noch ein offenes Wohnbaudarlehen in der Hohe von ca. € 9.000,-. Monatlich
wird Uber die

Betriebskostenabrechnung ein Betrag von € 90,47,- fur die Riickzahlung eingehoben.

Die WBF kann, wenn man die Forderkriterien erfullt, Gbernommen werden.

Kosten bei Erfullung der Kriterien:
Kaufpreis: € 189.000,-
Zzgl. WBF: € 9.000,-

Kosten bei nicht Erfullung der Kriterien:
Kaufpreis: € 198.000,-

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Lage und Infrastruktur:

Die Enzersdorferstraf3e befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. In
unmittelbarer Nahe finden sich einerseits Nahversorger wie Billa, Backerei und Spar Express,
andererseits Geschafte des taglichen Bedarfs wie Apotheke, Post und Arzte. Zudem gibt es
zahlreiche Heurigen, Cafés und Restaurants. Die Altstadt von Mddling ist innerhalb von 20
Gehminuten zu erreichen und der nachstgelegene Bahnhof ist 500m entfernt. Gleichzeitig
bietet die Umgebung zahlreiche Grunflachen und Parks, die zu erholsamen Spaziergdngen
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einladen.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

