Wohnen am Hirschengrin in Salzburg - 2 Zimmer
Wohnung mit Balkon im 4 OG./ Top 30

Objektnummer: 6244/337
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse ElisabethstralRe 7
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,89 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 3,20 m2
Heizwarmebedarf: E4,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Kaufpreis: 444.021,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Gassenbauer

eurea Real Estates GmbH
Hans Sachs StralRe l1a
4600 Wels












Objektbeschreibung

Hochwertiger Wohnraum in Holz-Hybridbauweise

Am Hirschengriin wohnt man eingebettet in ein durchdachtes Areal mit Hotel, Gastronomie,
Garten und BUros. In allen Facetten wird auf Design, Nachhaltigkeit, Qualitdt und das gute
Leben geachtet.

Das moderne Wohnkonzept in nachhaltiger Holz-Hybridbauweise schafft einen attraktiven
Lebensraum mit insgesamt 40 Wohneinheiten, zwei Ateliers auf 6 Geschosse und einer
gemeinsamen Tiefgarage mit 42 Stellplatzen - allesamt mit Vorsehung fur E-Mobility - auf
zwei Kellergeschosse. Je nach Bedarf sind unterschiedliche WohnungsgréfRen von 45m2 bis
145m2 verfugbar.

Pro Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz reserviert. Die Kosten pro Tiefgaragenplatz betragen €
35.000,- Diese sind im Wohnungspreis nicht inkludiert!

Gewohnt wird im nachhaltigen und qualitativ hochwertigen Holz-Hybrid-Bau, den man an
Wanden und Decken spiren und sehen kann. Das verwendete Holz stammt dabei aus
nahegelegenen Waldern. Auch die Nutzung der Hotelinfrastruktur, wie die Bar und das
Frihstlick, ein Restaurant und ein Café mit Terrasse im Erdgeschoss, ist eine Besonderheit
des Projekts. Ein bunter Garten mit Gemusebeeten und Spielelandschatft liegt hier zu FuR3en.

Die moderne Eigentumswohnung Top 30 im 4.0G verfugt Gber eine Wohnflache von
49,89m2, ist hell und lichtdurchflutet und entspricht mit einer klar und zweckmafig
durchdachten Raumordnung den anspruchsvollen Wohnbedurfnissen der heutigen Zeit. Die
Neubauwohnung mit einem dstlich ausgerichteten 6,61m2 Balkon lasst keine Winsche
offen!

Die Wohnung verfligt Uber eine Wohnkulche, einen Balkon, eine Abstellflache, ein
Schlafzimmer, einen Vorraum, ein Bad und ein WC.

Unsere Topausstattung: Eiche Farina/matt versiegelte Béden, Holz-Alu Fenster - textiler
Sonnenschutz integriert & bequem mit elektrischer Steuerung, hochwertige Doppelfalztiiren,
Bader und WCs mit hochwertigem Feinsteinzeug gefliest, FuRbodenheizung, Badezimmer
haben zusatzlich Heizkorper als Handtuchtrockner-Ausfiihrung, Kiichenanschluss,
Starkstromanlage - EVU, Glasfaserinternet, PV-Anlage am Dach, etc.

Wir freuen uns auf Ihr Interesse und stehen fir ein personliches Beratungsgesprach gerne zur
Verfigung!



Kontaktdaten: Beate Raspotnig, br@eurea.at, 0699/ 10 442 343 & Oliver Gassenbauer,
og@eurea.at, 0699/10 639 105

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen.

Beate Raspotnig & Oliver Gassenbauer

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://coore-gc-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <175m
Klinik <400m
Krankenhaus <900m

Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <200m
Universitat <800m
Hbhere Schule <375m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <150m
Post <400m

Polizei <225m

Verkehr
Bus <75m



Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <2.025m
Flughafen <3.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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