Sensationelle Architektur, direkt an den Weinbergen -
OBERE STADT

Objektnummer: 13808

Eine Immobilie von Haider Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Alter: Neubau

Nutzflache: 324,48 m2

Zimmer: 5,50

Bader: 2

WC: 3

Kaufpreis: 690.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margot Flood

ROSSLER Gebaudemanagement GmbH
PerfektastralRe 55
1230 Wien

T +43 664 460 60 12
H +43 664 460 60 12

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



HAIDER"




Objektbeschreibung

Mit viel Engagement und Herzblut wurde eine aufwendige Planung und rechtskraftige
Baubewilligung einer auBergewohnlichen Villa erwirkt. Das Grundstick liegt unmittelbar
an den Weinbergen der oberen Stadt. Hier besteht die Mdglichkeit umgehend mit der
Errichtung der Villa zu starten. Samtliche Planung, aufwendige Behdrdenwege und
Bewilligungen und die damit umfangreich entstanden Kosten sind im Kaufpreis des
Grundstiicks inbegriffen. Derzeit befindet sich ein Altbestand auf dem Grundsttick. Die Kosten
fur die Errichtung der baubewilligten Villa sind NICHT im Kaufpreis enthalten.

Die erhohte Lage des Grundstiicks bietet optimale Voraussetzungen um ein besonderes Haus
zu schaffen: herrliche Aussichten, beeindruckende Raumhohen, eine Architektur die nicht dem
langweiligen Mainstream folgt.

Das Gebaude schmiegt sich harmonisch in den Hang, die lange Ostfassade bietet im
Angesicht des traumhaften Panoramablicks machtige Glasflachen und schone Freiflachen. Die
nahezu uneinsichtige Terrasse von ca. 67m2 wird eine der schdonsten Riuckzugsgebiete
am Ful3e des Buchbergs sein. Ebenso wurden grof3ztugige Glasflachen Richtung Westen
vorgesehen, herrlich durchflutet somit das Licht von Nachmittags und Abendsonne die Villa,
Terrassen und Poolbereich sind bis in die Abendstunden der Sonne zugewandt.

Bei der hier umgesetzten maximal - mdglichen Verbauung ist die Realisierung eines feinen
Gartens, grof3ziigigen Terrassenflachen und die Errichtung eines Pools mdglich.

Lage-Lage-Lage und nochmals LAGE:

e Zentrum, historische obere Stadt

direkt an den malerischen Weinhangen / Buchberg

traumhafter Fernblick Richtung Wien und Bisamberg

ruhige Sackgasse

samtliche Infrastruktur ist fu3laufig erreichbar

ZEIT IST GELD:



¢ rechtskraftige Baubewilligung fur mondéane Villa! Im Kaufpreis inbegriffen.

¢ bereits aufwendige Planung und perfekte Optimierung der maximalen
Bebauungsmadglichkeit erledigt

Nervenschonend:

keine Kosten - und zeitaufwendige Planungsphase mehr notwendig

¢ keine Behdrdenwege fir Erwirkung der Baubewilligung mehr notwendig

e wunderbare Architektur, die den Spagat zwischen kontemporarer Coolness und Wéarme
bietet

e Raumhohe bis zu 4,45m!!!

e kompaktes Grundstiick mit pflegefreundlicher GroRe von 530m2

e grol3zligige Terrassenflachen

e Pool vorgesehen

Geschol3flachen gesamt: NFL inkl. Garage ca. 324,48m?

e Untergeschol3: ca. 128m?2

¢ 1. Obergeschol3: ca. 106m?2

e 2. ObergeschOf3: ca. 90m?2



Derzeit befindet sich ein Altbestand auf dem Grundstiick.

Exklusiver Verkauf durch Margot Flood Gerne sende ich Ihnen ausfihrliche Plane zum
baubewilligten Bauprojekt zu, sowie Detailinformation zum Grundstick.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.000m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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