Vor Fertigstellung - Tolle 121 m2 DACHWOHNUNG plus 2
Terrasse (Top 34)

Objektnummer: 110534-1

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Margaretenstral3e
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 2018

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 121,70 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Kaufpreis: 1.090.000,00 €
Betriebskosten: 266,20 €

USt.: 26,62 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

1050 - MARGARETENSTRASSE 102

Das Projekt "Wohnoptimumb5", das sind 4 Dachgeschofiwohnungen mit tollen Raumhohen in
einem schonem Griunderzeithaus im 5. Bezirk, besticht durch seine aul3ergewohnliche
Architektur sowie der zentralen Lage mit bester Infrastruktur und Nahe zur Wiener Innenstadt.
Es sind Wohnungen von 102m?2 bis 148 m2 WFL verfugbar.

Ein Highlight dieser Wohnung sind die 2 Terrassen, die lhnen einen schonen Ausblick tber
die Dacher Wiens bieten.

TOP 34 (121 m? WFL plus 2 Terrassen)
Diese Dachwohnung wird auf 2 Ebenen errichtet und ist wie folgt aufgeteilt:
1. EBENE:

e 2 Schlafzimmer

¢ 1 Badezimmer

e 1 WC

e 1 Abstellraum (Technik)

2. EBENE:

e 1 Wohnzimmer



¢ 1 Kiichenbereich

e 2 Terrassen

Ausstattung

e Zentralheizung (Wéarmepumpe inkl. Kiihlung)

Klimananlage (Splitgerate)

FuRbodenheizung/-kihlung

Grol3zugige Sanitarbereiche (Feinsteinzeug 60x30/60x60)

3 fach Isolierverglasung

Eichenparkettboden

GroRformatige Fliesen

Sicherheitseingangsttiren

Fertigstellung: April/Mai 2025

Lage

Die Lage dieser Immobilie lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum.



Auch Arzte, Apotheken und Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Universitaten
und Hohere Schulen sind bequem zu Fuld oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof
ermoglicht Ihnen eine schnelle und bequeme Anbindung an alle Teile der Stadt.

In unmittelbarer Nahe der entstehenden Wohneinheiten befinden sich Stationen der
Autobuslinie 13A und der U-Bahnlinie U4. Genau mit diesen Linien kann Wien in klirzester Zeit
offentlich erschlossen werden, die Innenstadt und Innenstadtbezirke sowie auch die
AulRenbezirke.

UBERSICHT WOHNUNGEN UNTER: www.wohnoptimumb5.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber/Eigentimer
hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m


http://www.wohnoptimum5.at

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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