Projektiertes Bauvorhaben mit 14 Hausern, jeweils rund
500 m2 Parzellen ! Einzelverkauf moglich !

Grunsticke

Objektnummer: 7307

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Kaufpreis: 2.990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Krammer
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf
T 0664 / 750 517 71

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Projektiertes Bautragerprojekt in 2231 Strasshof an der
Nordbahn (Bezirk Ganserndorf)

Dann haben wir das perfekte Projekt fur SIE !

Die Kurzinformation fur eilige Leser:

e Grundstiucksflache von rund 7000 m?2

7 Grundstticke mit jeweils rund 1000 m2

* pro 500 m2 darf 1 Einfamilienhaus gebaut werden

e Flachenwidmung: Bauland Wohngebiet

e Bebauungsdichte: 30% (= 300 m2 pro 1000 m2 Grundsttick)

e Bauklasse 7*

e Bauweise: offen

¢ keine Verbauungsverpflichtung

* nicht aufgeschlossen

¢ |In der Planung sind Einfamilienhduser mit 140-160 m2 geplant



Bei der im Plan festgelegten Gebdudehdhe von 7* gilt , dass die maximale
Gebaudehohe 7m zu betragen hat, die Uberschreitung der moglichen
Gebaudehothe in diesem Fall um maximal 1,5m fur das Dach zul&ssig ist. Bei
niedriger ausgefuhrten Gebdudehdhe kann die Hohe fir das Dach auch groRRer
als 1,5m ausgefihrt werden. Die Gesamththe bis zum First von 8,5m darf
jedenfalls nicht Uberschritten werden.

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Besagtes Bautragerprojekt in 2231 Strasshof an der Nordbahn (Bezirk Ganserndorf) Uberzeugt
durch die tolle Lage und die gute Infrastruktur.

In der Planung wére die Mdglichkeit, 14 Einfamilienhauser auf jeweils rund 500 m2 Parzellen
zu bebauen, vorgesehen.

Allerdings besteht auch die Moglichkeit die Grundstiicke (pro 1000 m?) einzeln zu
kaufen.

Verkehrsanbindung:

Mit dem Auto ist die Autobahn A23 (Gewerbepark Stadlau) in etwa 17 Minuten
erreichbar.

Mittels Zug R1 dauert die Fahrt von/nach "Wien Praterstern - U1 + U2 Anbindung" rund 30
Minuten.

Zug S1: Wien Meidling - Wien Hauptbahnhof - Wien Floridsdorf - Strasshof - Ganserndorf

Infrastruktur:

FuRlaufig erreichbar sind Nahversorger, Kindergarten, Volksschule, Hauptschule, Gymnasium,
Arzte, Tierarzte und vieles mehr.



FINANZIERUNGSHILFE WIRD GEBOTEN

Bei der im Plan festgelegten Gebdudehdhe von 7* gilt , dass die maximale
Gebaudehohe 7m zu betragen hat, die Uberschreitung der moglichen Gebaudehdhe in
diesem Fall um maximal 1,5m fur das Dach zul&ssig ist. Bei niedriger ausgefuhrten
Gebaudehothe kann die Hohe fur das Dach auch grofR3er als 1,5m ausgefuhrt werden. Die
Gesamthdhe bis zum First von 8,5m darf jedenfalls nicht tiberschritten werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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