Guntramsdorf-Ruhelage-Perfekt fir 2

Objektnummer: 23062-1

Eine Immobilie von Rauch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

25.020,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Rauch

Rauch Immobilien GmbH
Hauptstrafl3e 40
2353 Guntramsdorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2353 Guntramsdorf
Gepflegt

Neubau

122,00 m2

183,00 m2

2

2

1

2

62,00 m2

C 48,20 kWh/ m2* a
C 1,13

695.000,00 €
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Objektbeschreibung

Kurzfristig beziehbar ist dieses Einfamilienhaus in sehr guter
ruhiger Wohnlage von Guntramsdorf. Das Haus wurde vor ca. 10
Jahren von Grund auf saniert und perfekt fir 2 maximal 3
Personen umgebaut.

Das Haus;

es wurde aufgestockt, Dachstuhl und Eindeckung erneuert. Holz-
Alu Fenster, Fassade gedammt und mit einer vorgehangten
Larchenholzfassade versehen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Vorzimmer, ein Badezimmer,
Toilette, Abstellraum und der grol3e offene Wohn-Essbereich.

Im Obergeschoss befindet sich das Schlafzimmer mit eigenem
Badezimmer und eine grol3e Galerie, wo auch ein zweites Zimmer
eingebaut werden kdnnte.

Die Haustechnik;

wurde komplett erneuert. Es wurden samtliche Elektro- Wasser-
und Heizungsleitungen ausgetauscht. Die Beheizung erfolgt Gber
eine Gastherme und zusatzlich tGber einen wassergefiihrten
Schwedenofen. Die Aufbereitung fur Warmwasser wird zusatzlich
durch Solar am Hausdach unterstitzt.

Der Aussenbereich;

Uberdachte Terrasse, Carport flr 2 Fahrzeuge, ca. 20 m?
Nebengebaude, Lagerkeller mit Gberdachtem Grillplatz, Brunnen
fur die Gartenbewéasserung.

Wenn Sie ein Objekt mit vielen Extras suchen zégern Sie nicht
uns eine Anfrage zu senden oder anzurufen.



Fur ndhere Informationen stehe ich IThnen gerne unter 0699/1144
5580 zur Verfugung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <10.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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