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Ihr schlisselfertiges Zuhause in Klagenfur t - Individuelle
Ausbaustufen in Meisterqualitat -

Deckblatt

Objektnummer: 141/79922

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

pauschal

Ihr Ansprechpartner

Andrea Simone Lindner

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072 576
H 0676 834 34 576

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
2025

Neubau

152,36 m2

6

1

2

1

45,00 kWh / m2* a
0,63

758.493,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Obergeschoss

e a

2 &0

2,90
“m
of
=l

Schrankraum
12 52m°

S e e \
Y
1
1
S - | D B
[Ty W o
! \\ \ 271 il
1 - \ m.
: \ !
! %ﬁ&Chlaammer \ @ R
i 15.52m7 \ o
e
| Flur EaeRa :
— 8 69m’ g E g |
R :
// i 1 i !
~
’ |
| / /
1
! Kinderzirmmer
| ] 13 15m?
| Mg :
] by
_"_"“""“"T H Q- Kinderzimmer
i 13.41m*
| ﬂj 4]
! I
1
1
- [ | L= |
i £ ] e = |
1 N
i i
i i
1 1
1 1
P e et s R e ]

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Auf einem sonnigen Grundstiick mit ca. 834 m2 inmitten von Klagenfurt, wird in
Holzriegelbauweise eines renommierten Karntner Holzbauunternehmens in zeitgemalier,
energieeffizienter technischer Ausfiihrung und in Meisterqualitat ein planlich durchdachtes
Familienhaus errichtet.

Mit einer Wohnflache von ca. 152 m? kann das Wohnhaus in Stadtrandlage eine perfekte
Kombination aus traditioneller und nachhaltiger Bauweise bieten. Die Verwendung von Hélzern
aus der Region unterstutzt nicht nur die lokale Wirtschaft, sondern gewahrleistet auch eine
besonders umweltfreundliche und 6kologische Bauweise. Holz als natirlicher und
nachwachsender Werkstoff bietet zudem eine hervorragende Energieeffizienz und ein
gesundes Raumklima.

Individuelle Ausbaustufen ermdéglichen, dass Ihr neues Zuhause genau an lhre Bedurfnisse
angepasst werden kann. Dies bedeutet, dass je nach Budget und personlichem Geschmack
das Wohnhaus in verschiedenen Phasen ausgebaut werden darf, sei es als "Aul3en fertig -
innen roh-Variante", belagsfertig oder schlusselfertig.

Die Mdglichkeit zur individuellen Fassadengestaltung eroffnet kreative SpielrAume, sodass das
Haus optimal in die Umgebung integriert werden kann und den persénlichen Stil der Bauherren
widerspiegelt. Die kurzen Bau- und Trocknungszeiten durch den Einsatz von Holzmodulen
ermdglichen einen zigigen Einzug, ohne auf Qualitat und Komfort verzichten zu missen.

Insgesamt verbindet dieses Konzept die Tradition des Holzbaus mit modernen Anforderungen
an Nachhaltigkeit und Individualitat, ideal fur ein ruhiges Leben in einer stressigen Zeit.
Dennoch: Das Objekt ist auch in Massivbauweise erhéltlich!

Angaben Bauwerk:

* AuBenwande aus massiven Holzriegelwanden mit 300 mm Warmedammung
U-Wert 0,14 W/m2K

* Innenwande aus massiven Holzriegelwanden

* Zwischendecken als Tramdecke inkl. Warmedammung

* Dachkonstruktion aus Satteldach mit Kreuzgiebel (auch als Walmdach erhaltlich)
* Dacheindeckung mit Betondachstein

* Raumhohe im EG und OG 260 cm

* Luft-Warmepumpe mit Fu3bodenheizung

* Fenster in Kunststoff-Alu (auch in Holz-Alu erhaltlich)

* inkl. Doppelcarport mit Gerateschuppen, inkl. Terrassentberdachung

Das Haus: Kaufpreis € 523.493,00 ist PROVISIONSFREI
Das Grundstiick: Kaufpreis € 235.000,00 ist provisionspflichtig
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* Leistungsbeschreibung und Ausbaustufen mit Preisen siehe Beiblatt!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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