Barrierefreies Arztezentrum / Ordinationen zu vermieten
370m2 bzw. 230m2 mdglich - vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten

. ACTIVEAGENT
d J qrgi et = 0 o
-
g
o + Ii-
- TR AR
\\/ - .
i
1 |
& | (s , GEEER
= s
&y f = RS
v R B ¥
,,
'L'—-f‘* » .l \ ‘ ; ‘ |
e~ » e S ¥ “’Y -

Objektnummer: 368

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 230,00 m2
Lagerflache: 23,49 m2
Stellplatze: 5

Kaltmiete (netto) 3.680,00 €
Kaltmiete 4.140,00 €
Miete / m?2 16,00 €
Betriebskosten: 460,00 €
USt.: 828,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Hier entsteht ein barrierefreies Arztezentrum oder auch Biroflachen mit vielen
Nutzungsmadglichkeiten. Sie sind auf der Suche nach einer attraktiven und gut gelegenen
Gewerbeflache in Salzburg? Dann sind Sie hier genau richtig! Dieses einzigartige
Geschaéftslokal im Herzen von Salzburg bietet Ihnen auf insgesamt 670m2 gentigend Platz flr
Ihr individuelles Konzept. Die gepflegte Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss und
besticht durch die ansprechende Architektur und die grof3ziigigen Fensterfronten, die fur eine
helle und einladende Atmosphére sorgen.

Das Highlight dieser Immobilie ist die zentrale Lage mitten in der Stadt Salzburg. Die
Ausstattung und die grol3ztigigen Raumlichkeiten machen dieses Objekt zu einer idealen Wahl
fur Unternehmen.

Die Flache kann auch geteilt werden und wir kdnnen hier zwei Einheiten mit folgenden Flachen
anbieten (weitere Mdglichkeiten nach Absprache machbar):

Einheit A: 230 gm
Einheit B: 370 gm

Neben der ansprechenden Optik bietet dieses Geschaftslokal auch noch weitere Vorteile. Die
5 dazu gehorenden Stellplatze in der Garage sorgen fur ausreichend Mdglichkeiten und
entspanntes Parken fur IThre Kunden und Mitarbeiter. Die gute Verkehrsanbindung durch den
nahegelegenen Busbahnhof und den Salzburger Hauptbahnhof ermdglicht eine bequeme
Anreise fur Kunden und Mitarbeiter.

Auch die umliegenden Einrichtungen tragen zu der Attraktivitat dieser Immobilie bei. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Anlaufstellen, wie zum Beispiel Arzte, Apotheken,
Kliniken, Krankenh&user, Schulen, Kindergarten, Universitaten, Héhere Schulen, Supermarkte,
Backereien und Einkaufszentren. Dadurch ist eine hohe Frequenz an potenziellen Kunden
garantiert und die Infrastruktur bietet Ihnen und Ihren Mitarbeitern eine angenehme
Arbeitsumgebung.

Das Geschaftslokal ist ideal geeignet fur Einzelhandelskonzepte jeglicher Art. Auch als
Buroflache, Praxis oder Showroom ist dieses Objekt bestens geeignet. Die grof3ziigigen
Raumlichkeiten bieten lhnen alle Méglichkeiten flr eine individuelle Gestaltung nach lhren
Vorstellungen.

Nutzen Sie die Chance, sich mit Ihrem Unternehmen an einem der attraktivsten Standorte von
Salzburg zu préasentieren und profitieren Sie von der hohen Besucherfrequenz. Zdgern Sie
nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen uns darauf, Sie bei der Realisierung



Ihres Geschéftskonzepts zu unterstutzen.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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