Das Rheintal zu Flf3en - Liegenschaft in Kennelbach zu
verkaufen!

KMENTA & PARTNER

Objektnummer: 554

Eine Immobilie von Kmenta & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Garten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alessandro Lenz

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH

Kirchstraf3e 10
6900 Bregenz

T +43 5574 54 325 - 15

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich

6921 Kennelbach

1971
Gepflegt
Altbau
164,00 m2
6

1

1

1

508,00 mz
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Kennelbach!

Hier er6ffnet sich die exklusive Moglichkeit, ein charmantes Refugium fir sich und lhre Familie
zu erwerben. Das Haus wurde stets liebevoll gepflegt und ist aktuell bewohnbar. Gleichzeitig
bietet es ein erhebliches Potential fir Modernisierungen und individuelle Umgestaltungen.

Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Etagen mit separaten Zugéngen, was die Schaffung
einer Einliegerwohnung grundsétzlich ermdglicht. Besonders hervorzuheben ist das
grof3ziigige Wohnzimmer im Obergeschoss, das mit einem authentischen Sudtiroler
Backsteinofen ausgestattet ist und Uber eine traumhafte Terrasse verflugt. Von hier aus
geniel3en Sie atemberaubende Ausblicke tber das malerische Rheintal.

Der Aul3enbereich beeindruckt durch einen gepflegten Garten mit einer einladenden
Steinterrasse, die ebenfalls einen bezaubernden Panoramablick bietet. Die grof3ziigige
Terrasse bietet ausreichend Platz fur diverse Sitz- und Liegemaoglichkeiten.

Zusatzlich steht Ihnen eine Garage zur Verfligung, bei der lediglich das Dach erneuert werden
musste.

Um die Privatsphére zu wahren, kénnen keine Innenaufnahmen bereitgestellt werden, da das
Haus noch bewohnt ist. Der Bezugstermin wird in Absprache festgelegt.

Der Plan vom Kellergeschoss ist nicht mehr aktuell:

Bastelraum = Kiiche; Trockenraum = Eingangsbereich; Keller = Schlafzimmer; Heizraum =
Keller; Waschkiche = Dusche und WC

Wir laden Sie herzlich dazu ein, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m



Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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