Nettes Einfamilienhaus zur zeitlich absehbaren
Eigennutzung oder Anlageobjekt in der Wachau - Spitz an
der Donau

Objektnummer: 181

Eine Immobilie von APA Die Bessermacher GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dietmar Schermann

APA Die Bessermacher GmbH
Schinnaglgasse 12/ 3/ R1

1160 Wien

T +43 699 17216007

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3620 Spitz

1979

Gepflegt

Altbau

125,00 m2

5

1

1

1

300,00 m2

85,00 kWh/m2* a
388.000,00 €



ermin zur

Gerne stehe ich Ihn

Verfligung.
















S




Objektbeschreibung

Das Wohngebaude ist erdgeschol3mafiig angeordnet. Eine Unterkellerung gibt es nicht. Dem
Wohnhaus angeschlossen ist eine Garage, ein Heizraum und ein Gerateraum, der direkt
begehbar ist.

Das Gebaude wurde in den Jahren 1978 und 1979 neu errichtet.

Das Dachgeschol3 ist zurzeit nicht ausgebaut, ist jedoch so vorbereitet, dass ein Ausbau ohne
groRRere Eingriffe in den Dachstuhl bzw. Dachdeckung mdglich ist. Ein wohnraumtauglicher
Stiegenaufgang ist bereits vorhanden.

Samtliche Fulbéden inkl. der Warmedammung wurden im Jahr 2002 erneuert.

Das Warmwasser wird tber einen Warmwasserboiler aufbereitet.

Vom Wohnzimmer gelangt man tber eine befestigte Terrasse in den Garten.

Da im Grundbuch ein Wohnrecht - dass zurzeit noch genutzt wird - aufscheint, ist diese

Immobilie im Moment als Anlageobjekt zu betrachten. In einem zeitlich Gberschaubaren
Rahmen ist auch Eigennutzung maéglich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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