Altbauwohnung mit Wertpotential und bewilligtem Balkon
in ruhig gelegener Seitengasse bei der U3

MAKLER

Objektnummer: 18987

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

6.264,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Ing. Francis Broinger

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 52

H +43 660 29 36 662
F +43 1 607 55 80

Kroéllgasse 27
Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau

45,00 m2
59,15 mz

1

1

174.000,00 €
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Objektbeschreibung

Gepflegter Altbau mit insgesamt 11 zum Verkauf stehenden Einheiten in allen
Regelgeschossen. Mégliche Wohnungsgrol3en erstrecken sich von knapp 20 m2 bis hin zu 127
m2, zusatzlich besteht bei manchen Einheiten die Mdglichkeit eines Balkonanbaus.
Zusammenlegungen von Wohnungen und die Integration von Gangflachen sind méglich.

Weiters steht auch der bewilligte Rohdachboden zum Verkauf. Der zukinftige Errichter ist
auch verantwortlich fir die Herstellung eines Schlissellifts und die Renovierung der
Allgemeinflachen.

Die Krollgasse beim Meiselmarkt ist eine ruhig gelegene Sackgasse mit perfekter, direkter
Anbindung, gleich bei der U3-Station "Johnstrafl3e”. In der direkten Umgebung finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen. Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Universitat Wien ist ebenfalls in kurzer Zeit zu erreichen, was diese Lage auch fur Studenten
zu einer idealen Wahl macht.

2-Zimmer Altbauwohnung mit knapp 45m2 im 1.0G zur individuellen Ausfuihrung. Im Zuge
einer Generalsanierung stehen viele Gestaltungsmaéglichkeiten offen.

Aktuell teilt sich die Wohnung wie folgt auf:

e \orraum
e Gaste-WC
e Kiiche

¢ \Wohn- & Schlafraum

Die Wohnung ist hofseitig nach Nordwesten ausgerichtet. Zusatzlich besteht eine aufrechte
Bewilligung fir einen Balkonanbau mit einer Gréfl3e von 15,07m?

Nebenkosten



Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Die
Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5% + 20% Ust + Barauslagen.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <350m
Klinik <1.350m
Krankenhaus <1.825m

Kinder & Schulen
Schule <50m
Kindergarten <175m
Universitat <900m
Hbhere Schule <1.275m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m



Bank <250m
Post <250m
Polizei <225m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <100m

StralRenbahn <275m
Bahnhof <75m
Autobahnanschluss <4.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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