Ruhige und zentral gelegene Wohnung in der Nahe von
Schdnbrunn steht zum Verkauf.
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Objektnummer: 267

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rauchfangkehrergasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Funfhaus
Baujahr: 1864

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 34,00 m?

Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 8,00 m2
Heizwarmebedarf: E 156,80 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 199.900,00 €
Kaufpreis / m2; 5.879,41 €
Betriebskosten: 75,65 €

USt.: 7,57 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Immomaster lldiko Pari
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Tor Nr.: 33,8 m2




Objektbeschreibung

Ich biete eine ruhige, sonnige Wohnung im Wiener Sechshaus-Viertel zum Verkauf an. In
einem gutburgerlichen Haus aus der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts bietet sie eine sehr
angenehme Atmosphare. Die seidig wirkenden Treppen und Gange wurden im Laufe der
Jahrhunderte von den Bewohner:innen auf Hochglanz poliert.

Der Stadt Wien das Haus so schon und originell gefunden, dass der im Jahr 1972
beschlossenen Altstadterhaltungsnovelle fiir Schutzzonen wirdigt und damit charakteristische
Ensembles vor Abbruch oder Uberformung zu schiitzen.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt von der Stral3e aus tber den mit Blumen geschmiuckten
Innenhof.

Vom Eingang gelangt man in die Kiiche und von dort aus in das Badezimmer mit Dusche
beziehungsweise weiter ins Zimmer. Das Zimmer mit hohen Decken beherbergt auch den
Essbereich.

Die Wohnung verfigt tber einen etwa 8m2 grof3en gemauerten Gewdlbekeller. Im Flur
gegenuber der Wohnung befindet sich ein Abstellraum, der geeignet ist fur die Lagerung
eines Staubsaugers, Waschetrockners, etc.

Wenn Sie sich fur diese Wohnung interessieren und sie besichtigen mdchten, kdnnen Sie das
ganz einfach tun: die U4 und U6 Langenfeldgasse, ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt in
der Stadt, sind nur 5 Minuten zu Fuf3 entfernt. Wenn Sie Lust auf einen ausgedehnten
Spaziergang in Schénbrunn, der Sommerresidenz des Kaisers und der Kaiserin, oder auf ein
erfrischendes Bad im Parkschwimmbad haben, erreichen Sie diese in 15 Minuten uber die
vogelkundliche Baum-Promenade.

Das fur die im Jahr 2021 durchgefihrte Komplettsanierung des Hauses aufgenommene
Wohnungseigentumsdarlehen ist in die monatlichen Betriebskosten eingerechnet.

Fur weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfiigung!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des


mailto:ip@immomaster.at

Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal} fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Moéchten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?

Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundsttick oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz konnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mall, in der Sie diese Punkte
bestéatigen miussen. Danach werden lhnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hohere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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