Individuelles Planungshaus in Massivbauweise in
idyllischer Ruhelage am Waldrand

Objektnummer: 7464/117

Eine Immobilie von Estoria Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3032 Eichgraben
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 133,00 m?

Kaufpreis: 599.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. (FH) Michael B6hm
Estoria Real Estate GmbH
Erzherzog-Karl-Stral3e 68/11
1220 Wien

H +43 676 612 56 87

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein erhdhtes Eckgrundstiick mit Hanglage am Ende einer Sackgasse und
somit in Ruhelage, mit traumhafter Aussicht Uber Eichgraben und die weitere Umgebung.

Auf dem Grundstiick kann ein Einfamilienhaus mit ca 133 m2 Wohnflache auf 2 Ebenen
realisiert werden. lhre Winsche und Vorstellung hinsichtlich der Planung und Raumgestaltung
kénnen Sie naturlich einbringen, und somit lhrem Traumhaus die personliche Note zu geben.

Neben der idealen Lage bietet das Grundstlick auch eine herrliche Aussicht auf die
umliegende Landschaft. Geniel3en Sie jeden Tag den Blick auf griine Wiesen und Walder und
lassen Sie den Alltag hinter sich. Hier kbnnen Sie zur Ruhe kommen und lhre Batterien
aufladen.

Highlights:

- hochwertiger Ziegelmassivbau fir ein angenehmes Wohnklima
- individuelle Raumplanung nach Ihren Wiinschen

- energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe von Vaillant
- FuRbodenheizung in allen R&umen

- Larchentreppe ins Obergeschol3

- Kunststoff-Alu-Fenster 3 fach verglast

- Vorbereitung Photovoltaikanlage

- Vorbereitung E-Ladestation

- elektrische Alu-Rollladen auf Wunsch méglich

- belagsfertige Ausfuhrung

- schlusselfertige Ausfiihrung auf Wunsch méglich



Fur eine belagsfertige Ausfiihrung wird ein Gesamtpreis inkl. Grundstiick von 599.000.-
fallig.

Dazu kommt die AufschlieBungsabgabe von ca 20.000.- welche vom Kaufer an die Gemeinde
zu entrichten ist

Der Bauplatz verfugt aktuell ber 772 m2* It. Grundbuch - Nachdem sich das Grundstiick am
Ende der Sackgasse befindet, muss ein Teil des Grundstiickes an die Gemeinde abgetreten
werden, zur Schaffung einer Umkehrmaoglichkeit. Die Abtretung befindet sich bereits in
Abé&nderung, die neue Flache It. Teilungsplan wird ca. 679 m2 betragen.

Bei Interesse, weiteren Fragen oder dem Wunsch nach einer Besichtigung, stehen wir lhnen
gerne und jederzeit zur Verfugung.

Das Expose mit Adresse sowie Detailausklinften zu dieser Immobilie erhalten Sie auf
Anfrage!

Alle Angaben wurden uns direkt vom Eigentiimer sowie der Gemeinde Eichgraben zur
Verfigung gestellt, eine Haftung fur deren Richtig- oder Vollstandigkeit konnen wir daher nicht
Ubernehmen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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