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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cornelia Baumgartner

s REAL - St. Polten
JosefstralRe 120
3100 St. Polten

T +43 (0)5 0100 - 26343
H + 43 664 88707284

Grundstlick
Osterreich

3033 Altlengbach
350.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das insgesamt 2.186 m? grof3e unbebaute Hanggrundsttick mit Fernblick befindet sich am
Ende einer ruhigen Sackgasse.

Das Grundstuck gliedert sich in ca. 1.809 m2 Bauland und ca. 377 m2 Grinland. Es handelt
sich um eine gute Wohnlage im Gemeindegebiet von Altlengbach im Wienerwald. Die
Umgebung weist eine gewachsene Wohnstruktur landlicher Pragung auf.

Auf dem Grundsttick in dem Bereich der Widmung Bauland-Wohngebiet sind Gebaude der
Bauklasse | und 1l entsprechend der NO. Bauordnung 2014 und entsprechend des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 (820) zuldssig. Fur den Bereich des Grundstiickes ist derzeit
kein Bebauungsplan erlassen.

Ein Projekt, das 8 Wohneinheiten sowie 2 Parkplatze pro Wohneinheit vorsieht, kann gerne
tbernommen werden. Auf der Grunlandflache durfen eine Zufahrt und Parkplatze errichtet
werden. Ein diesbezigliches Schreiben der Gemeinde liegt vor. Das idyllische Grundstiick ist
somit fur Private und Bautrager gleichermalien interessant.

Sie brauchen eine Finanzierung? Nutzen Sie das unverbindliche Beratungsangebot der
Sparkasse! Wir stellen gerne den Kontakt zu unseren Wohnbauspezialist:innen her.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3023084?accessKey=6509

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <2.000m
Sonstige
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Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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