Eigenes Reich am Stadtrand!!! 3-Zimmer-Wohnung im 22.
Bezirk!!! PROVISIONSFREL!!

Objektnummer: 5660/6538

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

)
\

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
74,46 m2

3

1

1

1

BA36,30 kWh /m2* a
0,65
389.700,00 €
148,92 €
14,89 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen in Essling — Qualitat trifft auf Komfort

Auf der Esslinger Hauptstral3e erwartet Sie ein besonderes Neubauprojekt, das bereits
fertiggestellt wurde und mit 17 individuellen Wohneinheiten modernen Wohnkomfort bietet. Mit
Uber 20 Jahren Erfahrung im Bautragergeschaft wurde jedes Detail sorgfaltig geplant, um ein
Zuhause zu schaffen, das fur Singles, Paare und Familien gleichermal3en attraktiv ist.

Top 07: Ihr neues Zuhause im Top Lage

Diese gro3zuigige Wohnung im Obergeschoss bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables
Leben brauchen. Mit zwei gemutlichen Schlafraumen und einem weitlaufigen Wohnbereich mit
offener Kiiche, haben Sie reichlich Platz, um sich frei zu entfalten. Die Kiiche ladt dazu ein,
kulinarische Experimente zu wagen und Ihre Gaste zu verwoéhnen. Im Eingangsbereich
erwartet Sie eine praktische Ankleide, die fir Ordnung und zuséatzlichen Stauraum sorgt.

Lichtdurchflutetes Wohnen und eine entspannte Terrasse

Die Wohnung besticht durch ihre grol3ztigigen Fensterflachen, die jeden Raum mit nattrlichem
Licht durchfluten und eine einladende Atmosphéare schaffen. Vom Wohnzimmer aus gelangen
Sie auf eine herrliche Terrasse, die perfekt ist, um den Tag bei einem Glas Wein ausklingen zu
lassen.

Alles in lhrer Nahe

Die Lage der Wohnung ist ebenso beeindruckend wie das Wohnkonzept selbst. In
unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen:
Geschafte, Kindergarten, Schulen und Restaurants. Fur die Momente der Ruhe und
Entspannung laden die vielen Spazierwege rund um die Esslinger Hauptstral3e, sowie der 15
Gehminuten entfernte See Stadler Furt ein, den Alltagsstress hinter sich zu lassen.

lhre Highlights im Uberblick:



 Uber 20 Jahre Erfahrung des Bautragers — Qualitat, die tiberzeugt.

¢ Bereits fertiggestellt — sofort bezugsbereit.

¢ Moderne Ausstattung und zeitgemalfies Wohnkonzept.

e Nur 15 Gehminuten zum Badesee Stadler Furt — Natur und Erholung direkt vor der Tr.

¢ Hervorragende Infrastruktur mit optimaler Verkehrsanbindung.

e Effiziente Luft-Warmepumpe fur nachhaltiges Heizen.

¢ FulRbodenheizung

e Aufzug vom Kellergeschoss/Gareage bis zum Dachgeschoss.

¢ Hochwertige Badausstattung mit stilvollen Wand- und Bodenfliesen.

¢ Lichtdurchflutete Raume fiur ein maximales Wohlfiihlerlebnis.

e Hochwertiger Parkettboden

Naheres zur Lage

o 26A/88A — direkt vor deiner Haustlre



Seestadt U-bahn — 11 Minuten offentlich

Wien Innenstadt — 24 Minuten mit dem Auto

Stadler Furt — 5 Minuten mit dem Auto

Autokino GrofR3-Enzersdorf — 2 Minuten mit dem Auto

Marchfeld Center — 3 Minuten mit dem Auto

Lassen Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen unverbindlichen Beratungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause zu
zeigen!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin  hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpésse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewadbhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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