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Ab *01.06* - 2 Zimmerwohnung im 22. Bezirk

Objektnummer: 73185

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

TokiostralRe

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

Gepflegt

Neubau

46,19 m?

2

1

1

I25,20 kWh / m2* a
0,74

849,00 €

666,25 €

771,81 €

105,56 €

77,19 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Z
L
<
<
=
o
L
-
x
<<
=

OSTERREICHS

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Ausstatung gerra
TViTalArsch

seschreung, die

gl Mibienung - ausgerarmrmen 1 Kiche je Top, Badawanne und |
immar ausgefiier, e estichen Zmmer eralten ine Lserverrohrung, Ale daresteiten G

BAD
Plattenbelag
5,34 m?

VR
wcC Parkett
Plattenbelag 3,22 m*
1,85 m?

SCHLAFEN
Parkett WOHNEN
12,90 m? Parkett
22,88 m?

PHG / FIX

LOGGIA/ERKER
Beton versiegelt
597 m?

Spieblat
gflgig Andern. Maligeblich st in jedem Fal cer Kaufetrag,

Druck- und Satziehler, sowie ktimer und

Mitglied des
immobilienring.at

gen vorbehalten. i o nd Citka

dent nuras E: ygsvorschiag. PH G = Fenster mil verglastem Parapet
riengestalhung im Kaufpreis icht anthalen

BREITENEDER_I
IMMOBILIEN B PARKING

Ansicht Arakawaslrasse

Ansicht Hof

2 ]
=
LFRTH
UBERSICHT
Tokiostrasse 5A, 1220 Wien 2 Obergeschoss
TOP 30/ STG1
WNF 46,19 m*
Loggia 5,97 mt

Arakawa Projektentwicklungs

GmbH & Co KG

A-1030 Schwarzenbergplatz 57.1
- 131241

ax: +43/1/513 83 63 -
Email: mmobilen@b-+-p.cam ARCHITEKTEN
www.bip-immaobilien.at MAURER & PARTNER
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE

N
0 1 2 3 am |
— — —
GRUNDRISS
18.03.2022

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

2 Zimmerwohnung im 22. Bezirk

Wenige Meter vom Kirschblitenpark und ca. 7 Gehminuten zur Alten Donau sind vor kurzem
in einem modernen Wohnungsprojekt bestens geplante und ausgestattete Wohnungen
entstanden. Der perfekte Mix aus bester Lage in der Nahe des beliebten
Naherholungsgebietes aber auch Geschaften, Arzten und Schulen sowie einer gediegenen
zuverlassigen Projektplanung machen diese Wohnungen zum idealen Wohnfihlort!

Die Wohnung selbst verfugt tiber einen grol3ziigigen Wohnraum mit Kiichennische, ein

Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, sowie
Uber einen Vorraum.

Das Objekt

Moderner, hochqualitativer Neubau

3 Stiegenhauser

e Insgesamt 46 Wohnungen

e 23 Garagenstellplatze

e Grol3zugiger Innenhof

¢ Einlagerungsraum zu jeder Wohnung
¢ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
¢ Kleinkinderspielplatz im Hof

e Fahrradabstellplatze im Hof
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¢ Waschkiche

Die Ausstattung

¢ Qualitativer Holzparkett

e Fernwarme mittels Ful3bodenheizung

Moderne Komplettklichen mit Elektrogeraten der Marke Miele (Geschirrspler,
Einbauherd mit Backrohr, Kiihischrank und Dunstabzug)

Freundlich gestaltete Badezimmer

Aul3enjalousien

Offentliche Verkehrsanbindung:
Bus 27A
Stral3enbahn 26, 25

U-Bahn U1 in 10min zu Ful} erreichbar

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten:
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3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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