Nebenkostenaktion: bis zu EUR 16.500,- einsparen!
Traumhaftes Wohnen im Grinzing von Eisenstadt:
Moderner Erstbezug mit stilvoller Eleganz

Objektnummer: 5675/379
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Pauer

VIEMMO Real Estate GmbH
Wollzeile 1
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

7000 Sankt Georgen am Leithagebirge

2023
Erstbezug
Neubau
140,29 m?

R WN O

2
231,19 m2

28,60 kWh / m2* a
0,61

799.000,00 €
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TOP 2 ERDGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 65,99 m*
VORRAUM 2,29 m?
WC 1,92 m?
TECHNIK 528 m?*
WOHN-ESSZIMMER 37,79 m?
KUCHE 18,70 m?

WNF +3%
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Objektbeschreibung

Willkommen im "Grinzing von Eisenstadt" in lhrem exquisiten neuen Domizil — einer
Doppelhaushélfte im begehrten Neubauviertel St. Georgen in Eisenstadt. Diese sorgfaltig
gestaltete Oase des Wohlbefindens im Erstbezug vereint modernen Luxus mit einer
traumhaften Umgebung und erfillt Ihre WohntrAume auf einzigartige Weise.
Eckdaten:

- Objekttyp: Doppelhaushélfte

- Bautyp: Neubau, Stahlbeton

- Zustand: Erstbezug

- Wohnflache: 140,29 m?, 5 Zimmer (EG, OG, DG)

- Badezimmer: 2

- Béden: Parkett und Feinsteinzeug

- Heizung: Luftwarmepumpe, Elektro

AuBenflachen:

- Vorgarten: 46,8 m?

- Zufahrt/Stellplatz: 13,26 m?

- Carport: 15,59 m?

- Garten: 223,36 m?

- Terrasse: 13,80 m2

- Balkon: 21,78 m?

- Terrasse: 7,57 m?2

- Grundflache: 342,16 mz2

Technische Details:



- Fenster: Aul3en Alu, Innen Kunststoff mit 3-fach Verglasung

- Eingangstir: Aluminium, Klasse WK2

- Beschattung: Elektrische Rollladen bzw. Raffstore

- Terrassen/Balkongelander: Glas oder massiv

- Klima: vorbereitet

- Carport: Stahlbeton, Uberdacht, Vorbereitung fur E-Ladestation
Drohnen Aufnahme: Hier klicken!

Erleben Sie die perfekte Symbiose aus urbanem Komfort und der Ruhe des Landlebens,
welche diese Doppelhaushalfte bietet. Der grof3zigige Balkon (21,78 m2) mit Blick auf die
Leitha vermittelt ein Geflihl von Privatsphare und Exklusivitat — ein personliches Refugium, das
den Alltagsstress vergessen lasst. Durch eine Vielzahl an Fensterflachen wird der Wohnraum
dieser Immobilie harmonisch mit natirlichem Licht durchflutet, was eine einladende und luftige
Atmosphare schafft. Die raumhohen Fenster tragen nicht nur zur visuellen Grof3zigigkeit bei,
sondern verleihen dem Wohnbereich auch eine offene und freundliche Note.

Mit knapp 60 m? fugt sich der Wohn- und Essbereich perfekt in die lichtdurchfluteten
Gegebenheiten ein, wodurch ein einzigartiges Raumgefuhl entsteht.

Der grol3zligige Garten mit 270m2 bietet nicht nur eine griine Oase der Erholung, sondern
auch die Moglichkeit, individuelle Akzente zu setzen. Hier finden Sie gentigend Platz fur
kreative Gestaltungsideen wie einen erfrischenden Pool, eine gemutliche Gartenlaube oder
eine stilvolle AulRenkiiche. Die Vielseitigkeit dieses Gartens ermoglicht es, lhren personlichen
Wohntraum mit individuellen Bauten zu verwirklichen.

Diese Doppelhaushalfte ist mehr als nur ein Haus — sie ist ein Ort des Zusammenseins, des
Wachsens und der Erinnerungen. Die 140,29 m? Wohnflache und der grof3flachige 270m?
Garten bieten gentigend Raum fir Familie, Hobbys und individuelle Entfaltung.

Im Rahmen des Konjukturpaket Wohnbau der Bundesregierungen kénnen Sie jetzt
Nebenkosten in Hohe von 1,1% Grundbucheintragungskosten sowie 1,2% Pfandrechtsgebthr
in Form von EUR 16.500,- einsparen (ndhere Details: https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthe
men/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgebuihr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html)

Offentliche Infrastruktur:


https://youtu.be/SdlKRaBaKoI

Eisenstadt Uberzeugt durch eine ausgezeichnete offentliche Infrastruktur. Die Stadt verfugt
Uber gut angebundene Buslinien und einen Bahnhof, der eine bequeme Anbindung an
umliegende Regionen ermdglicht. Dies erleichtert nicht nur den taglichen Pendelverkehr,
sondern macht Eisenstadt auch fir Reisende gut erreichbar.

Erreichbarkeit zu Wien:

Die optimale Verkehrsanbindung macht Eisenstadt zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler
nach Wien. Die Stadt ist gut mit dem Auto Uber die A3 und 6ffentliche Verkehrsmittel wie die
Bahn erreichbar, was eine komfortable Anbindung an die 6sterreichische Hauptstadt
gewahrleistet.

Bildung:

Mit einer Vielzahl von Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden Bildungseinrichtungen
bietet Eisenstadt ein breites Spektrum an Bildungsmaglichkeiten fur Familien. Die
Bildungslandschatft ist gepragt von hoher Qualitat und einem fordernden Umfeld fur Schiler
jeden Alters.

Supermarkte:

Einkaufsmoglichkeiten in Eisenstadt sind durch verschiedene Supermarkte und
Lebensmittelgeschétfte vielfaltig abgedeckt. Die Bewohner haben Zugang zu einer breiten
Palette von hochwertigen Produkten und kénnen ihren Bedarf bequem in der Nahe ihres
Wohnortes decken.

Kultur:

Eisenstadt ist ein kulturelles Zentrum mit bedeutenden Sehenswiurdigkeiten wie dem Schloss
Esterhazy und dem Haydn-Haus. Zahlreiche kulturelle Veranstaltungen, Konzerte und
Theaterauffihrungen pragen das Stadtbild und bieten Bewohnern eine reiche kulturelle
Erfahrung.

Einkaufsstralien:

Die charmante Esterhazygasse ist das Herz von Eisenstadts Einkaufsszene. Hier finden
Bewohner eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen und Cafés, die ein angenehmes
Einkaufserlebnis in historischer Atmosphéare ermdglichen.

Gastronomie:

Die gastronomische Szene Eisenstadts ist vielfaltig und einladend. Von gemdtlichen Cafés in

der Esterhazygasse bis zu exquisiten Restaurants bietet die Stadt eine breite Palette
kulinarischer Erlebnisse. Hier kommen Feinschmecker voll auf ihre Kosten.



Erreichbarkeit zum Neusiedler See:

Die Nahe zum Neusiedler See bietet Bewohnern von Eisenstadt ein weiteres Highlight. In
kurzer Zeit erreicht man diesen malerischen See, der nicht nur fir Wassersportaktivitaten
bekannt ist, sondern auch eine idyllische Umgebung fur Erholungssuchende darstellt.

Wir kdnnten Ihnen noch viel mehr Uber diese einzigartige Liegenschaft erzédhlen, doch
am besten kann Sie Ihr persénliches Gefuhl vor Ort Gberzeugen.

Fir weitere Informationen oder um einen Prasentationstermin vor Ort zu vereinbaren,
steht Ihnen Frau Julia Pauer, BSc unter +43 676 55 33 478 oder per E-Mail an
pauer@viemmao.com gerne zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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