Stadtwohnung mit Balkon in Tulln - 3 Zimmer fur nur
219.000,00 €!

Objektnummer: 1236

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: 1961

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 68,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 10,00 m2

Heizwarmebedarf:
Provisionsangabe:

89,00 kWh/m2* a

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StraRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Tulln an der Donau! Diese wunderschéne
Etagenwohnung bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und entspanntes Leben
bendtigen. Mit einem Kaufpreis von 219.000,00 € und einer Flache von 68m?2 bietet diese
Wohnung ein unschlagbares Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Die Wohnung verfligt Uber 3 geraumige Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur Ihre
individuellen Bedurfnisse bieten. Egal ob als Single, Paar oder kleine Familie - hier finden Sie
genugend Raum fur Ihre personliche Gestaltung. Die Wohnung wurde stets gepflegt und
befindet sich in einem top Zustand, sodass Sie ohne grof3en Aufwand direkt einziehen kdnnen.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, auf dem Sie die warmen Sonnenstrahlen geniel3en
und den Tag entspannt ausklingen lassen kénnen.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen. Die ndchste Bushaltestelle ist nur
wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte.
Der Bahnhof ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe, sodass Sie auch ohne Auto mobil bleiben. Fur
alle Pendler ist diese Lage ideal.

In der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur einen
Katzensprung entfernt. Auch medizinische Versorgung ist hier gewéhrleistet, denn in der Nahe
befinden sich ein Arzt, eine Apotheke und ein Krankenhaus. Fur Familien mit Kindern ist die
Wohnung ebenfalls ideal gelegen, da Schulen und Kindergérten in der Umgebung vorhanden
sind. Auch die nahegelegene Universitat bietet Innen die Moéglichkeit, sich beruflich
weiterzubilden.

Nicht nur die Wohnung selbst, sondern auch die Lage in Tulln an der Donau Uberzeugt auf
ganzer Linie. Die Stadt ist gepragt von griinen Wiesen, der Donau und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Hier kobnnen Sie ausgedehnte Spaziergange entlang der Donau
machen, im Sommer im Freibad schwimmen oder den beriihmten Tullner Garten besuchen.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich noch heute Ihr neues Zuhause in Tulln an der Donau.
Diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich wiinschen - eine gepflegte Wohnung, eine
gute Verkehrsanbindung und eine idyllische Lage. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser charmanten Wohnung begeistern!

Es ist darauf hinzuweisen dass die Betriebskosten (excl. Strom) sich auf 187.- Euro belaufen.

Es gibt einen Fernwarmeanschluss im Haus, welcher jedoch nicht in die Wohnung geleitet
wurde!



Des weiteren wurde 2020 ein Darlehen i.H. v. 577.000 fur 13 Jahre aufgenommen, 3
Jahre sind bereits um und jeder Eigentimer bezahlt daher mit den Betriebskosten
monatlich 214,27 Euro zurick.

Es besteht die Moglichkeit diese auch insgesamt auf einmal zurtickzuzahlen ca. 26.000
Euro, ansonsten wird diese mit der BK Kosten Vorschreibung berechnet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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