Ehemalige top moderne Billa Filiale im FMZ Rosental zu
vermieten

Objektnummer: 353

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8582 Rosental an der Kainach
Baujahr: 2002
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 809,00 m2
Lagerflache: 6,80 m?
Verkaufsflache: 601,00 m2
Buroflache: 16,46 m?
Stellplatze: 470

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer gepflegten und vielseitig nutzbaren Einzelhandelsimmobilie
in der idyllischen Steiermark? Dann sind Sie hier genau richtig! Diese Immobilie befindet sich
in der bezaubernden Gemeinde Rosental an der Kainach und bietet Ihnen zahlreiche
Maoglichkeiten fur Ihr Geschaft.

Das Gebaude besticht nicht nur durch seine gepflegte Optik (ehm. Billa), sondern auch durch
seine vielseitige Gestaltungsmoglichkeit. Ob Sie nun einen Einzelhandel, eine Dienstleistung
oder ein Biro betreiben moéchten, hier finden Sie die perfekten Raumlichkeiten dafiir. Denn
dank der veranderbaren Raume und der Trennwande aus Gipskarton kdnnen Sie die Flache
ganz nach Ihren Bedurfnissen gestalten.

Auch die Bauweise dieser Immobilie lasst keine Winsche offen. Das Flachdach sorgt fir eine
moderne Optik und ist zudem pflegeleicht. Die Fertigteil- und Massivbauweise garantieren eine
solide und stabile Konstruktion, wodurch Sie sich Uber eine dauerhafte Investition freuen
kénnen. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal. Eine Busstation befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ermdoglicht Inren Kunden eine bequeme Anreise. Auch fir Sie als
Geschaftsinhaber ist die Lage ideal, denn Sie sind schnell an die umliegenden
Hauptverkehrsstraf3en angebunden.

Die umliegende Infrastruktur lasst ebenfalls keine Winsche offen. In direkter Nachbarschaft
befinden sich ein Arzt, eine Schule, ein Supermarkt und eine Béackerei. Somit ist eine gute
Versorgung fur Sie und Ilhre Kunden gewahrleistet. Der sehr gute Handelsstandort punktetet
durch beste Sichtbarkeit, bequeme Zufahrt und vielen grof3en Parkplatzen, sodass dies ein
idealer Standort fur alle Handels- und Gewerbebetriebe ist.

Das Einzugsgebiet im Bereich ist sehr grol3 und zieht viele Kunden aus der gesamten Region
an. Die teils neuwertigen Gebaude verfiigen Uber eine sehr gute Ausstattung und lassen sich
flexibel gestalten. Viele Werbemdglichkeiten und eigene Anlieferungsstrassen machen den
Standort zu einem sehr guten Betriebsstandort. Gerne unterstiitzen wir Sie hier bei Ihrer
Standortentscheidung.

lhre Vorteile:

¢ Etablierter Handelsstandort mit flexiblen Geschaftseinheiten zu vermieten
e Barrierefreie Einheiten

e Grol3e Werbepylone bei den Einfahrtsbereichen



Eigene Werbeschilder fur Kunden Gber den Geschéftseinheiten

Beste Sichtbarkeit

2 sehr gute Zufahrten direkte Uber die Bundesstrasse und Kreisverkehr

Eigene Anlieferungsstrasse

GroRRer Kundenparkplatz mit ca. 420 bequemen Stellplatzen

Aktuell verfligen wir weiter Gber Mieteinheiten von tber +1.000m2 / 850m2 / 840m2 / 490m2 /
500m2 / 95m2 / ... Gerne sprechen wir Gber lhre personlichen Bedurfnisse und helfen lhnen
Ihre perfekte Flache am Standorte FMZ Rosental zu finden.

Unter 0676 370 60 95 (Mag. Philipp Mayer) stehen wir gerne fur Rickfragen zur Verfigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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