ANLEGER AUFGEPASST: Sanierte 3-Zimmerwohnung mit
2 Balkonen und Tiefgaragenstellplatz in +++ Spielberg +++

Objektnummer: 6349/1168

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Europaplatz
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8724 Spielberg
Baujahr: 1982

Zustand: Teil_vollsaniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 88,76 m2
Gesamtflache: 109,60 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2
Heizwarmebedarf: C 51,24 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,93
Kaufpreis: 179.000,00 €
Kaufpreis / mz 2.016,67 €
Betriebskosten: 172,61 €
Heizkosten: 76,55 €

USt.: 34,12 €

Infos zu Preis:
Monatsvorschreibung inkl. Heizung, Ricklage, Betriebskosten und Darlehen.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fur Wohngebaude

[ @ 1~ T— OIB-Richitinie &
Leblanes L e Ausgabe Mirz 2015

BEZEICHNUNG Spielberg: Europaplatz 1-4 GZ: 56101 / 452¢ - therm.saniert 2016

Gebaude(-teil) Innenrdume kond. Baujahr 1980
MNutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzta Verdndernung 2016
Strafe Europaplatz 1-4 Katastralgemeinde Pausendorf
PLZ/Ort 8724 Spielberg KG-Nr, 65124
Grundsticksnr. 6251 Seehbhe 660 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANIJGF{T-FHIHiHENEHGIEBEJW,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWBRet.5k PEBsk CO2sk fGEE

A+

HWERe: Dor Rt Hulzwirmebedart 51 jana W, din in dan Aduman EEE: Dor Endenargiobedart umiasst usaizicn zum Hmnmlahud.wi dan

bareigestelt werden muss, um diese aud eingr nomativ geforderten Raumien paratur, badarf, altiliger E enes

ohme Berdcksichligung aifsiger Ervige aus Wamerckpewinnung, 2u hallen. dair notwendigen Hillsenergisbedarfs, Der Emmmwurmmmnm
Energmmenge, dis engekault werden muss |Listarenargiatadar)

WWE: Dar wiir 5t in Ak der GalAl als

Rdchant Dl i foez: Der G i jeeflizi -Faktor ist der Ouotiend aus demn Endenergiebedar]
und einem petiedart g 2007).

HEB: Beim Helzenergiehedar! werden musiizich zum Heiz- und

Warmrwasseradrmebedad dis Vedusls des pebludetechnischen Systems PEB: Diar Pr =1 diar Ender dart einschiledlich dar Varusie in

uslumnmuf dazu zahien insbesondans e Varllisie dar Wammebareastallung, der allan . Dar Py Wit aingn amauammanan (PEBss ) und sinan

ilung, der Wi it g und dar Wanmeabgabe sowie alialliger nicht emauerbanen (FEBz ) Antail auf.

HI&HBHIB.
: Gesamie gen Endar rl zum, K
Hiigdlich jenar Hir Vorkattan,

HHEB: Der Haushalissirombedart is| als Bicherbarzogener Dk ey
enisprichl in atwa dam durchachnifichen lBcherbezoganen Stromverbrauch eines
tstameichischan Haushalts,

Adlg Werle gedlen under der Annahme sines normiertan Benulzednnenverhaliens. Sie geben den Jahresbedar! pro Quadraimeler behairier Brutie-Grunddche an,

Dissar Enarginausaals arispricht den Vorganen der Richilinia & . g Ll Wi A az tes Ostermichischan instuts fOr Bautachnik in Lmsatzung dar Akchtinie
20M031EL lber die Gesamtenergieeffizen: von Gebduden und des Energieausweis-Vadage-Geselzes (EAVG). Der Ermitlungsaeitraum fir die Komersionsfaktoran fr Primanenengie
und Kohianikoxidamisaionen (st 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und e wurdan Obliche ARGkaliorsregeln unlerstslil

ArchiPHYSIK 13.0.87 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH DI Windisch 06.02.2017



Energieausweis flir Wohngebaude BocHzert | MIV

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 6.121,04 m* charakteristische Lange 249m mittlerer U-Wert 0,425 WimaK
Bezugsflache 489682 m? Klimaregion ZA LEK+-Wert 28,40
Brutto-Valumen 8.868 10 m* Heiztage 246 d Art der Lftung FensterlOftun
Gebaude-Hulflache 757671 m* Heizgradtage 4233 Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (A/V) 0,40 1/m Nom-Aulentemperatur -16,4°C  Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Innenrdume kond.

Referenz-Heizwarmebedarf A, HW Bawtax 40,83  pWh/maa
Heizwarmebedarf HW Bax 40,83  kWhim'a
End-/Lieferenergiebedarf A EMLEBsx 80,18 KWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor kA, faee 0,841
Emeuerbarer Anteil kA,

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 313668 KWhia HW Bretsc 5124 kWhima
Heizwarmebedarf 270542 kWhia HWBsx 44,20 kWhim*a
Warmwasserwirmebedarf 78186 KWhia WWWE 12,78 kWhim'a
Heizenergiebedarf 459,255 KWhia HEBsx 75,03 kWhim®a
Energisaufwandszahl Heizen ozl 1,32
Haushaltsstrombedarf 100,538 kKWhia HHSB 16,43 kWhim'a
Endenergiebedarf 550,793 KWhia EEBsx 8145 kWhim'a
Primarenergiebedarf B41835 kWhia PER:x 137,53 kKWhim'a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 692,838 kWhia PEBasm sk 113,19 kWhim'a
Primérenergiebedarf emeuerbar 148.297 kWhia PEBam e« 2434  KWhim'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 142213 kgla CO2= 23.23 kgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor e 0,830
Photovoltaik-Export 0 KWhia PVewen sk 0,00 kKWhim'a
ERSTELLT

GWR-Zahl keine Erstellecin =00 OWGES; Osterr. Wohnbauges.m

Ausstellungsdatum 06.02.2017 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 05.02.2027 “‘:M
801

0 Graz, Moserhofgasse m Tel. 0314/8055-0

Die Energiekernzahlen dieses Enemgi ises digran ieBlich des Aufgnand def idealisieden Eingangaparamaler kinran bai tasBehicher Nutzung amabiches
Al 1 ¥ Hustzur [ mmh&mmﬁm mmhmmmme-mhmwhr
angagebanan Bbwwschan.

ArchiPHYSIK 13.0.87 - lizenziert fur OWG / OWGES GmbH DI Windisch 06.02.2017



BocHzert ! MIV

WEG EURDPAPLATZ 1-4, SPIELBERG EUROPAPLATZ 1-4 8724 Spielberg Osterreich OWG

Im Auftrag des Eigentlimers:

USt-ldhr. ATUSS472136

Wohnbau

Obgeitverwalier TWGES Gamsisriinige WobnbaugermbH | Mossrholgase 1 | B0
Grar

Bearbeiter Verwaltungsteam793

Telefonnr. +43 316 BO55-T33

E-Mail verwaltungsteam793 @ oewg at

Bank Steiermdrkische Bank und Sparkassen AG
IBAN ATO3 2081 5016 0010 6650

BIC STSPATZGIO00

Kontoinhaber WEG EURCPAPLATZ 1-4, SPIELBERG

Vorschreibung per 01.07.2024

Planungszestrasm: 01.07.24 bis 31,12.24 (= 184 Tage) Datum 3, Juni 2024

Obgekt: 56101, EURDPAPLATZ 1-4, 8724 SHELBERG Rechnungsnr.  'WP24-056605
Kundennr. 115043

Sehr geehrier Herr EBERDORFER,

wir dbermittedn Thnen die neve Vorschreibung.
Diese Vorschredbung gilt bés zur Ubermittiung einer neven Vorschreibung cder bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

000 02 Wohnung
Sanierungsdariehen S4B60 zum Monat 91,43 goo o 91,43 EUR
Sanserungsdariehen - Zuschuss 17165 zum Maonat -2851 0o o 2861 EUR
Instandhaltung 576,60 zum Monat 96,10 000 0 96,10 EUR
Verwaltungskosten 262,37 zum Monat 4373 437 10 4810 EUR
Betrishskosten 736,08 zum Monat 122,68 1227 10 13455 EUR
Betriebskosten gemeinschaftliche Anlagen 95,99  zum Monat 16.00 160 10 17,60 EUR
Heirkosten 45928  zum Monat 76,55 1531 20 9185 EUR
Gesamt Betrag 0006/02 2507.27 417.88 33,55 451,43 EUR
5006 02 T6-Stellplatz
Instandhaltung 25,82  zum Monat 430 000 0 430 EUR
Verwaltungskosten 11,75 zum Monat 1.96 039 20 235 EUR
Betrigbskosten 32,9  zum Monat 549 110 20 659 EUR
Betriebskosten gemeinschafiliche Anlagen 4,30 zum Monat 072 014 20 085 EUR
Gesamt Betrag S006/02 74,83 o 1247 183 14,10 EUR
Gesamt Betrag 2582,10 a3 s 465,53 EUR
Der zu zahlende Gesamtbetrag (brutte) 465,53 EUR ist bis zum 5. jeden Monats im Voraus auf das oben angefiilhrte Bankkonto zu
entrichten.

W:HMWMTMWMWMSHWIﬁHHWMIHMMm

Mit freundlichen GriiBen

CGES Gaereicnditnge WohnbaugesmbH
Fid ST60 f Lavuti- i inbrwhitigioht Graz LD ATUS43T KT



Objektbeschreibung

Ab sofort gelangt eine grof3ztigige, vermietete Wohnung mit ca. 88,76 m2 in toller Lage in
Spielberg am Europaplatz zum Verkauf. Die Wohnung ist aufgrund des aufrechten
Mietvertrages bis 30.06.2029 ideal fir Anleger geeignet und beeindruckt nicht nur durch eine
ausgezeichnete Lage, sondern auch durch die tolle Raumaufteilung und den durchdachten
Grundriss. Ein Highlight sind unbestritten die beiden Balkone, auf denen beinahe den ganzen
Tag die Sonne genossen werden kann.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer mit
Dusche und Badmoébeln, WC, Abstellraum, Wohn- und Essraum mit indirekter
Beleuchtung und Glastire, moblierte Kiche samt Speisekammer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Abstellraum und zwei Balkone. Auch ein Kellerabteil ist der Wohnung
zugewiesen und steht Ihnen zum Verstauen lhrer Gegenstande zur Verfiugung. Auch fur Ihr
Fahrzeug ist gesorgt: Allgemeine Abstellplatze finden sich vor dem Haus. Ein zugewiesener
Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls im Preis inkludiert.

Durch die beiden gegenuberliegenden tberdachten Balkone kann fast den ganzen Tag Sonne
genossen werden. Nach dem Aufstehen kdnnen Sie am 6stlich gelegenen Balkon gleich die
ersten Sonnenstrahlen des Tages eingefangen. Neben der Nachmittagssonne geniel3en Sie
am westlich ausgerichteten Balkon auch einen wundervollen Blick auf die Seckauer Alpen. Die
Wohnhausanlage wurde ca. 1979 errichtet, aber in den vergangenen Jahren immer wieder
saniert und weist einen tollen technischen Zustand auf. So wurden 2017 samtliche Fenster
getauscht und mehrfachverglaste Fenster mit Rollladen eingebaut sowie auch die Fassade
saniert, eine Kellerdecken- und Dachbodendammung angebracht und auch die Balkone und
Kellerabgange Uberarbeitet. 2018 folgte die Komplettsanierung des Badezimmers und WC,
2020 wurde die Tiefgarage inkl. der Abfahrt saniert. 2022 wurde ein neuer Boiler eingebaut.

Die Wohnung ist um 850,00 € (brutto fur netto) pro Monat inkl. Betriebs- und Heizkosten
vermietet. Bei monatlichen Kosten von derzeit 465,53 € brutto (inkl. Instandhaltung,
Betriebskosten, Heizkosten und Sanierungsdarlehen) ergibt sich ein monatlicher Mieterlos
von 384,47 €. Das entspricht einem jahrlichen Mieterlos von 4.613,64 €. Bei Sondertilgung
des Sanierungsdarlehens (6.554,22 € aushaftend per 30.11.2023) kdnnen die Mieterlése
auf 447,29 € monatlich bzw. 5.367,48 € jahrlich gesteigert werden. Der Mietvertrag kann
gerne auf Wunsch (vorab geschwarzt) ausgehandigt werden.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e Ost- und West-Balkon fir ganztagige Sonne

e Tiefgaragenstellplatz



¢ allgemeine Parkpléatze im Innenhof

e gepflegte 3-Zimmer-Wohnung

e toller Erhaltungszustand von Wohnung und Gebaude

¢ saniertes Badezimmer und WC

e ruhige Lage in Spielberg

e Befristeter Mietvertrag bis 30.06.2029

e monatliche Mieterlose derzeit 384,47 €

e monatliche Mieterl6se nach Sondertilgung bzw. nach 2031 447,29 €

e Kaufpreis: 179.990 € (zzgl. Darlehensiibernahme ca. 6.500 €)

Zusatzlich zum Kaufpreis von 179.990 € ist ein Sanierungsdarlehen zu Ubernehmen. Das
Darlehen per 30.11.2023 belauft sich auf 6.554,22 € fur diese Wohnung und lauft noch bis
31.05.2031. Das Darlehen wurde im Zuge der Fassadensanierung aufgenommen. Eine
Sondertilgung des Darlehens ist It. Auskunft der Hausverwaltung mdglich. Der Riicklagenstand
fur die gesamte Wohnhausanlage weist per 13.11.2023 ein Guthaben in H6he von rund
106.900,00 € auf.

Wir haben Ihr Interesse an dieser schonen Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich
selbst und zdgern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne
kénnen Sie Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

