Neue 3 Zimmer Balkonwohnung im Zentrum von
Floridsdorf

Objektnummer: 253

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Immomaster lldiko Pari

Fahrbachgasse

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

2022

Neubau

64,13 m2

74,47 m?

3

1

1

1

2,00 m2

I27,4o kWh / m2* a
0,71

365.000,00 €

128,00 €

12,80 €
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LAGE IM HAUS

ZIMMER 1 WOHMZIMMER
Parks

Parkstt

Top s

:..+ VORRAUM 3,65 m

VORRA.

Parkatt

WOHNZIMMER 13,04 m?

ZIMMER 1 10,39 m*

KUOCHE 4,58 m?

FLUR 0,30 m

BAD 4,69 m

WL 1,97 m

1 ZIMMER 2 15,51 m*

FLUR WNFL 6403 m
Parkatt

BALKON 10,34 m?

GARTEN {im Hof) - m

FLACHEN

ABSTR Abstellraum

f,',f'l"” 1 DFF Dachflichenfenster

o pu Dusche
ELR Einlagerungsraum (im Keller)
EV Elektroverteiler
FBHY FuBboden-Heizungsverteiler
TRH Treppenhaus
WA Wanne
Wik Waschmaschinenanschiu@
WINFL Wohnnutzflache

LEGENDE

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

Anderungen auf Grund behardlicher Auflagen, never techrischer G LrVJIa-;\cﬂ\\o'bn:tl:r Flananderungen infolge konstruktiver und | oder techmischer Matirabmen
virlehalte |.v| Mutsfichen whdl Freflizhen bis wuel Bulissg, + i Iu:lvllen o fechen den Rohl |Mu aaken, B
Tolaraas wesar Man isg miche e Bestelbag armdbel vire mple erfordedch, Dar gestelite Einrichty

ilustrativ und nichi Verkaulsgegensiand. Dargesielke ‘.mtnrgcgcrt.mrdr sind Ve sgegenstand.  Dewen Lage und die Ausfihrang kann p.'mm 5'nnp,1ngu¢
varieren. Boden und Wandbelage, Elektro-, Sankirund sonstige Ausstattungen laut guitiger Bawr und Ausstatbungs beschreibung




Objektbeschreibung

Die von der Alte-Donau Wunderwelt beherbergte. PRACHT RESIDENZ.

Ein Traum mit der Wunscherfullung von dem aus gefischten Goldfisch wurde wabhr .... eine
Reise in das Marchenland beginnt ... !

Welche drei Winschen wirde eine anspruchsvolle Wohnungssuchende in einer
besonderen Lage in Wien, an eine herausgefischte Marchenfigur, dem Goldfisch wohl
stellen? Die waren bestimmt:

1) das erhalt eines luxuriéses und modernes, Neubau Traumdomizil,

2) in Umarmung der malerischen Erholung und Unterhaltung Paradieses, die Alten
Donau,

3) und das Dasein eines unmittelbar platzierten U-Bahn-Station! ...

also, drei besondere Wiinsche, dessen Erfullung nur eine mit besonderen Fahigkeiten
gesegneter Goldfisch aus der allerschdonsten Marchen herzaubern kann.... Bleibt nur mehr,
deines Glucksbringers, den Goldfisches Wunsch auch zu erfiillen, ihn ins Wasser
zurickzusetzen, wonach Posaunenmusik aus der Himmel stromt, es donnert, alles blitzt
und glanzt, das Wunder wird spektakular voll gebracht: Dein himmlisches Palazzo steht
da! Wenn du an ein Wunder nicht glaubst, dann komm bitte (mit dem U6)vorbei und
Uberzeuge dich selbst an seine Existenz. Bist herzlichst eingeladen! Deine Pracht Residenz
wartet auf dich!

Fur weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehe ich Ilhnen sehr gerne zur Verfigung!

Frau lldiko PARI, MSc. E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kbnnen.

Kaufvertragserrichter: Mag. Georg KAMPAS Borsegasse 9/4 1010 Wien
Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des

Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal} fiir die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!


mailto:ip@immomaster.at

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstuck oder Thre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen missen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des

vermittelten Geschafts.

Lage, Aufteilung und Preis der 13 Wohnungen im Haus sind unten aufgefuhrt:

Geschol3 Top Nutzflache/m2 Zimmer Balkon/m2 Garten/m2
EG 2 81,78 3 16 23,6
1.0G 3 61,91 3 7,64

1.0G 4 49,27 2

Verkau

49

36

26



1.0G

2.0G

2.0G

2.0G

3.0G

3.0G

DG Maisonette

DG Maisonette

DG Maisonette

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
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vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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