Neue TOP Maisonette-Dachgeschoss-Wohnung mit 2
Terrassen 2 Badern und 4 Zimmern

h
|

Objektnummer: 246

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Fahrbachgasse

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2022

Alter: Neubau
Wohnflache: 105,46 m2
Nutzflache: 125,46 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: I27,4O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Kaufpreis: 699.000,00 €
Betriebskosten: 211,00 €

USt.: 21,10 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari
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TERRASSE 9,78 m®

FLACHEN

ABSTR Abstellraum

ZIMMER 1 DFF Dachflichenfenster

ke DU Dusche
ELR Einlagerungsraum (im Keller)
EV Elektroverteiler
FBHY FuBboden-Heizungsverteiler
TRH Treppenhaus
WA Wanne
Wik Waschmaschinenanschiu@
WINFL Wohnnutzflache

GRUNDRISS
1. DACHGESCHOSS LEGENDE

J'-r{c"\.-'g..l\.ﬂ auf Grund behardlicher Auflagen, neuer techrischer Crundlagen vorbehaiken. Plandnderungen infolge ko

v Mutefichen undl Fredlichen b vl pulissg, Wik und Flhhens
Wesar Plan (st sacht b verwendbs. W wnibe grfarde " ey szl
iMustratihv urd nichi hautsgegensiand. Dargesielke ‘.:nt.:rgcp_,m etdnde sind Yerkautsgegenstand.  Deven Lage u\“ d\ Amh."ru'\g kann mhm gevingfigig
varieren. Boden und Wandb 1:.":@ Elektro-, Sankar und sonstige Ausstattungen laut giitiger Baw- und Ausstattungsbeschreibung.

ruktiver und | oder techmscher fhl'nhﬂrn
fer hbaurnaken, B




LAGE IM HAUS

Top i3

DACHGESCHOSS 1

VORRALM 878 m'
WOHNZIMMER Huoom

KOCHE 9,43 m'

ABSTR 341 m

FLUR 526 mt

BAD 5,69 m

W 22 m

ZIMMER 1 15,30 md
DACHGESCHOSS 2

VORRALM 1,15 me

BAD 3,06 m

JIMMER 2 moo  m'

TIMMER 3 6,88 m

WHNFL 10546 m'

BALKON 0,34 m

TERRASSE 978 m
FLACHEN

ABSTR Abstellraum

DFF Dachflichenfenster
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ELR Einlagerungsraum (im Keller)
EV Elektroverteiler

FBHY FuBboden-Heizungsverteiler
TRH Treppenhaus
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Objektbeschreibung

Die von der Alte-Donau Wunderwelt beherbergte. PRACHT RESIDENZ.

Ein Traum mit der Wunscherfullung von dem aus gefischten Goldfisch wurde wabhr .... eine
Reise in das Marchenland beginnt ... !

Welche drei Winschen wirde eine anspruchsvolle Wohnungssuchende in einer
besonderen Lage in Wien, an eine herausgefischte Marchenfigur, dem Goldfisch wohl
stellen? Die waren bestimmt:

1) das erhalt eines luxuriéses und modernes, Neubau Traumdomizil,

2) in Umarmung der malerischen Erholung und Unterhaltung Paradieses, die Alten
Donau,

3) und das Dasein eines unmittelbar platzierten U-Bahn-Station! ...

also, drei besondere Wiinsche, dessen Erfullung nur eine mit besonderen Fahigkeiten
gesegneter Goldfisch aus der allerschdonsten Marchen herzaubern kann.... Bleibt nur mehr,
deines Glucksbringers, den Goldfisches Wunsch auch zu erfiillen, ihn ins Wasser
zurickzusetzen, wonach Posaunenmusik aus der Himmel stromt, es donnert, alles blitzt
und glanzt, das Wunder wird spektakular voll gebracht: Dein himmlisches Palazzo steht
da! Wenn du an ein Wunder nicht glaubst, dann komm bitte (mit dem U6)vorbei und
Uberzeuge dich selbst an seine Existenz. Bist herzlichst eingeladen! Deine Pracht Residenz
wartet auf dich!

Fur weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehe ich Ilhnen sehr gerne zur Verfigung!

Frau lldiko PARI, MSc. E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kbnnen.

Kaufvertragserrichter: Mag. Georg KAMPAS Borsegasse 9/4 1010 Wien
Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des

Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal} fiir die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!


mailto:ip@immomaster.at

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstuck oder Thre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen missen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschatfts.

Die berihmte Komponisten-Dynastie ware stolz darauf, dass ein visionarer Architekt in der
nach ihnen benannten Stral3e den Taktstock ergriff und die Auferstehung aus der Asche eines
schdnen Wiener Mietshauses aus den frihen Jahren des letzten Jahrhunderts
komponierte.

Der Komponist der Gegenwart hat an alles gedacht und liel3 das Haus nach den heutigen
Bedirfnissen umbauen.

Seine elegante, gegliederte Fassade erinnert an die Vergangenheit, alles ist jedoch neu oder
komplett renoviert.

Lage, Aufteilung und Preis der 13 Wohnungen im Haus sind unten aufgefthrt:

Geschol3 Top Nutzflache/m2 Zimmer Balkon/m2 Garten/m2  Verkau

EG 2 81,78 3 16 23,6 49
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DG Maisonette 12 97,1 4 14,78 59

DG Maisonette 13 105,46 4 20,29 69

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <750m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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