Traumwohnung in 1100 Wien - 90m?, Balkon, Loggien,
Garage & mehr!

Objektnummer: 6364/774

Eine Immobilie von Real Home Immobilien E&K GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cihad Erdem

Real Home Immobilien E&K GmbH
Leopold-Ungar-Platz 2, Stiege 2, 1. Stock
1190 Wien

H +43 660 1453601

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1972
Neubau
90,00 m2

1

1

D 91,20 kWh/ m2*a
D 2,08
370.000,00 €
164,91 €
89,35 €
18,65 €
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Objektbeschreibung

Wir darfen Thnen hiermit eine neulich sanierte und wunderschdne Eigentumswohnung im
Herzen von Wien Favoriten anbieten.

Das Gebaude in dem sich die Wohnung befindet, wurde im Jahr 1972 errichtet und befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Die Wohnanlage ist iberwiegend von Familien bewohnt, was fur eine ausgeglichene und gute
Nachbarschaft sorgt.

Die Wohnung befindet sich im ersten Liftstock und ist barrierefrei erreichbar.

Das Objekt verfugt ebenso einen Kinderwagenabstellraum und eine geraumige Waschkiiche

In dem Eingangsbereich befindet sich ein geraumiger Vorraum, das getrennte WC, ein
Abstellraum und das hochwertige Badezimmer mit Walk-In Dusche

Durch den Vorraum gelangen Sie in die grof3ztigige Wohnkiiche, welche aufgeteilt ist auf
Wohnbereich, Kiiche und Essbereich, welch einer Familie gentigend Platz bietet.

Durch die Kiiche, gelangen Sie in ein gemdutliches Schlafzimmer, welches Ihnen gentgend
Platz und Komfort anzubieten hat.

Ein Highlight ist, dass Sie durch das helle und lichtdurchflutete Wohnzimmer zu der offenen
Loggia gelangen, welche Hofseitig ausgerichtet ist und Ihnen eine angenehme Atmosphare in

den frihen Morgenstunden zur Verfigung stellt.

Durch das Wohnzimmer, erwartet Sie ein weiteres gerdumiges Schlafzimmer, welches ebenso
eine geschlossene Loggia anzubieten hat.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und ist vorhanden.

Die monatlichen Betriebskosten inkl. Steuern, inkl. Reperaturfonds, inkl. Warmwasser und
Heizkosten belaufen sich derzeit auf monatlich ca. 360€.

Ausstattung:

¢ neue mehrfach verglaste Fenster mit Jalousien



hochwertige Kiiche mit Markengeraten ( Geschirrspuler, Elektroherd, Elektrobackofen,
eingebaute Mikrowelle, Kihischrank mit Gefrierfach), welche mit Verglasung
verschmickt wurde

2 Loggien mit ca. 4 und 6m2

Abstellraum

verflie3tes Bad mit bodentiefe (Walk In Dusche )

Waschmaschine(Anschluss) im Bad

Lage:

Die Lage ist dul3ert attraktiv, da die taglichen Nahversorger sich in unmittelbarer Nahe
befinden. Die o6ffentliche Anbindung ist nahe zu Perfekt und bietet mehrere Anbindungen an.

Durch einen personlichen Besichtigungstermin kdnnen Sie sich selbst von diesem Familienhit -
welches womdglich bald Ihres sein kdnnte - Gberzeugen.

N&here Auskunfte und unverbindlicher Besichtigungstermin jederzeit moglich.

ICH FREUE MICH AUF IHRE ANFRAGE!
Ansprechpartner:

Tomislav Nedeljkov

Mobil: 0699 171 98004

Mail: tn@realhome-immobilien.at

Adresse: Silbergasse 13/2, 1190 Wien



Nebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5% vom Kaufpreis
Grundbucheintragungsgebihren: 1,1% vom Kaufpreis
Kosten der Vertragserrichtung: nach Vereinbarung
Maklerprovision: 3% zzgl. 20%UST

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tilbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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