NEUBAU - Top 5 - KAUFERPROVISIONSFREI - Zuhause in
der WACHAU - Leben in Mautern a.d. Donau

Ansicht Eingang zur Wohnhausanlage

Objektnummer: 7530/40

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich

3512 Mautern an der Donau

2023

Neuwertig

Neubau

51,05 m?

51,05 m?

2,50

1

1

1

19,04 m?

2,50 m2

I29,8O kWh / m2 * a
0,73

287.500,00 €

5.631,73 €



FROSCHL




\!
“'l

i

L}




| WOHNANLAGE , APRICOT e

16 Eigentumswohnungen 437614 717 47110

1 Blgengarten oder Balkan inkl. Tifgaraqe | wwstei-wonnb:




=
A
O
(7]
(o]
(-3
w




FROSCHL




FROSCHL




=~
L
QO
(%]
O
o
W

w
1 [
L |
KO VR L we || BZ ¥
5.24 m* 330m® || 1,88 m*| 5.79 m?
Fliesen Fligsen Fhiesen Fliesen
= - -
FL 7 AR
261 m? 1,66 m*
== Pt || panen
.!N — e
17,55 m?
E E . Parkett
SR
12,96 m?
Parkett
|__a n il L|\




FROSCHL

TOP5 &6 = L

ERDGESCHOSS 07 05 04 02

I T T T Il 1
= ———r—t =
o - = 5 N / | !
Ki Bz 8 i ) = |\ = | =
— I 11| AW T Vo
5247 A smem [ - s U ) U \ \ [ i ]
Fliesen *Flesen / I {;43 o [ ‘I(' ﬂ:‘. = | T o
i 1 Keramik” | /| p2.98m* b f] 11,93 m2
N \ / L |“I { ‘,I Parkett ‘I[ |‘I '.‘ Parkett
166m e RN =\
Ll Parkett] / y 5 #Z'mml N | S I '__]
v / S g N ) [

. ‘.I - ) "I | | \
/ \ K | ar we ||| |l Bz . |
} — ' glom  / 242m || 207m? ||| BEAmE 522m =
P =g L8 Fliesen — ] Flﬂn III‘I Fliesen Fliesen
" A \/
Il

\ | + [
1 W — -
21 1 1 I |
I =l
[F<e 7] A
| il |
| e Fae |
TR
238m | 7 S
eramik Lo __ |
Top 05 Top 06
51,01 m? 69,31 m?



~ == Heomm e i 3
‘i L2 % |
\ §§ 5 & }
T, L T |
| 1® |
I - ar |
| E = I 1
i i =1
| 5 5 f )
1 - &8 s
. -2+ 4 -4 g8
| = = e
| 5 ] |
! |
| = = i
| - 2 3 |
| = = |
g %
“ §n Ta 1 |
IR H g |
| L¥ |
Fl I s L —
H A 5
i I |
e 98

- m n__m g s 5 m & m B m B w5 m =,
o om - ik s - - By o
e

Wohnbau Mautern an der Donau, Weinbergstrale 16a
VORABZUG!
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Grundriss Erdgeschof 1:200
10.03.2022
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Wohnbau Mautern an der Donau, Weinbergstralle 16a
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Objektbeschreibung

Top 5 - Gartenwohnung im Erdgeschoss:

* mit 51,05 m2 Nutzflache
¢ einer Terrasse mit 12,38 m2 Flache
¢ und Eigengarten von 19,04 m2

¢ inkl. 2 Tiefgaragen-Abstellplatze

Diese Wohnung ist vielseitig nutzbar und eignet sich perfekt fir moderne Kleinfamilien,
Studenten sowie als Zweit- oder Ferienwohnsitz. Daskompakte Raumlayout und die
optimierten Betriebskosten machen sie aul3erst kosteneffizient. Grol3ztigiger Eigengarten und
Terrasse erweitern den Lebensraum und bieten Platz fur Hobbys und Freizeitaktivitaten.

Zusatzlich steht ein Kellerabteil zur Verfligung, das bequem von der Tiefgarage aus erreichbar
ist und ausreichend Stauraum bietet Zwei Tiefgaragenplatz sind inkludiert.

Heizung und Warmwasser:

Die Wohnungen werden durch eine zentrale Luft-Wasser-Warmepumpenanlage beheizt und
mit Warmwasser versorgt, die mit einem Pufferspeicher ausgestattet ist. Die
Warmwasserbereitung dezentral durch eigene Warmwasserboiler in jeder Wohnung

erfolgt. Jede Wohneinheit verflgt Uber eine eigene Pumpengruppe mit einem
Warmemengenzahler, um den individuellen Verbrauch zu erfassen. Die Wéarme wird Uber eine
FuRbodenheizung verteilt, die mit einem FuRbodenheizungsverteiler fir jede Wohneinheit
ausgestattet ist. Diese ermdglicht eine gleichmaRige Warmeverteilung im gesamten
Wohnbereich. Dartiber hinaus sind die Heizkreislaufe fir die Wohn- und Schlafriume separat
regelbar, was eine individuelle Anpassung der Raumtemperaturen ermdglicht.

In jeder Wohnung gibt es einen zentralen Heizungsregler inklusive Fernbedienung, um den
Heizkomfort und die Temperatur nach den personlichen Vorlieben einzustellen. Diese
moderne Heizungsanlage gewahrleistet eine effiziente, komfortable und umweltfreundliche
Beheizung der Wohneinheiten in der gesamten Wohnanlage.

Internet/Telefon:



Anbindung an das Glasfasernetz der Telekom Austria AG bis zur Ubergabestation im
Technikraum inkl. eine verkabelte Zuleitung in die jeweilige Wohnungseinheit ist enthalten.

(Wohnungsanschlisse sowie allfallige Installations- und Verkabelungskosten innerhalb der
Wohnungseinheit sind vom Kaufer direkt zu beauftragen.)

Ver- u. Entsorgungstrager:

e Stromversorgung: Netz Niederosterreich GmbH

¢ Wasserversorgung: Gemeinde Mautern a.d. Donau

e Abwasserversorgung: Gemeinde Mautern a.d. Donau

Fur weitere Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
jederzeit zur Verfigung unter +43 664 1838 268 oder senden Sie mir eine E-Mail:
christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere Rundgange und die neusten
Objekte!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

¢ 3,50 % Grunderwerbsteuer

e 1,10 % Grundbucheintragungsgebuhr

¢ Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)
Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher Anderungen und
Irrtimer vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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