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Winzerhaus mit Stiftsblick mitten in Klosterneuburg: 6
Zimmer, 134,61m2 + Innenhof, Lagerraume und Garage!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/67041

Eine Immobilie von s REAL

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kabourek

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1700

Altbau

135,00 m2

280,00 m2

6

2

3

3

50,00 m2

E 165,80 kWh / m2* a
D 2,09

850.000,00 €
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Garage
ca, 38,97 m?

Zimmer
ca. 1559 m*

Schrankraum
ca. 10,28 m?

Lager 2
ca. 924 m?
Stall
ca. 2299 m® Lager 1
ca. 10,80 m?
wcC
ca. 0,87 m*
Innenhof
==
i B | -4 .
,-——j = “"}Wlntergarten t’
Schlafzimmer @
ca. 15,84 m*
WC/ Technik
ca. 5,28 m*
Bad
ca. 930 m* Abst.
ca. 4,94 m*
Durchhaus
ca. 2343 m*
Wohnzimmer
ca. 2475 m?
Kilche
\ ca. 21,17 m*

Skizze Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses historische Haus in 3400 Klosterneuburg, Niederosterreich, bietet Ihnen 134,61m?2 an
Platz zum Wohnen. Des weiteren befinden sich noch diverse Raumlichkeiten wie Lagerraume
(ca. 58,62 m?) und ein Rohdachboden ( ca. 100 m?) auf der Liegenschaft. Es verfugt tiber 6
Zimmer, 3 WCs, 2 Bader und einen Innenhof, der Ihnen ein Gefiihl von geborgener intimer
Privatsphare vermittelt. Die Immobilie ist sanierungsbedurftig, somit besteht die Mdglichkeit
das personliche gewtinschte Anforderungsprofil erfolgreich in die Tat umzusetzen. In alten
Planen sind in diversen Raumen noch Gewdlbedecken erkennbar, aktuell nicht erkennbar da
durch Deckenplatten verkleidet, sollten diese noch vorhanden und aktivierbar sein kdnnte aus
diesem altehrwirdigen Haus eine Perle von Immobilie entstehen.

Es gibt eine Garage flur zwei Fahrzeuge, so dass Sie sich keine Sorgen um lhr Auto machen
mussen, und die Verkehrsanbindung ist genial, denn es gibt einen Bus und einen Bahnhof in
der Nahe. In der Nahe gibt es auch alles, was Sie brauchen, wie Arzt, Apotheke, Krankenhaus,
Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei.

Dieses Haus ist ein perfektes Zuhause fur Sie und lhre Familie. Es bietet Ihnen einen
einzigartigen Ort, an dem Sie sich zurlick ziehen und entspannen kdnnen, und vor allem
werden Sie in der Lage sein, lhre eigenen Ideen und Kreativitat einzubringen, um lhr Zuhause
SO zu gestalten, wie Sie es winschen. Worauf warten Sie noch, kontaktieren Sie mich um
mehr Infos zu bekommen oder auch gerne fur eine ausfuhrliche Besichtigung vor Ort.

Ein Ausbau ist unter bestimmten Auflagen der Stadt anzudenken. Hierfur ist allerdings ein
Gutachten von der Stadtplanung erforderlich. Von dieser Expertise hangt die Machbarkeit des
Ausbaus ab.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
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Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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