Ein Haus mit 3 Wohnbereichen in Seeboden

Objektnummer: 6160/112

Eine Immobilie von Avestra Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Cornelia Gasser
Avestra Immobilien
Muchargasse 19
9900 Lienz

T +43 676 601 49 06

Haus
Osterreich
9871 Seeboden am Millstatter See
Altbau
240,00 m2
300,00 m2
11

2

3

6
475.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Im touristischen Seeboden am Millstattersee wird dieses elegante Haus angeboten, das auf
einer leichten Anhdéhe mit zwei Géarten auf verschiedenen Ebenen gebaut ist.

Das Strandbad des Millstattersees liegt nur 600 Meter vom Haus entfernt und das charmante
Zentrum von Seeboden mit Geschéaften, Restaurants und Supermarkten erreichen Sie
ebenfalls in 5 Gehminuten.

Allgemein: Das Haus wurde 1953 erbaut und seitdem grél3tenteils renoviert. So ist das Haus
beispielsweise mit einem Vollwarmeschutz und neuen Kunststofffenstern ausgestattet.

Beheizt wird das Ganze mit Fernwarme, verfiigt aber auch tber diverse Anschlisse fur
Holzofen. Samtliche Rohrleitungen im gesamten Gebaude wurden ersetzt, darunter
Wasserleitungen, Zentralheizungsleitungen und Elektroleitungen. Insgesamt gibt es auf jeder
Etage einen Wohnbereich mit eigenem Eingang.

Die Wohnung im Erdgeschoss und Obergeschoss sind bezugsfertig und mit einer modernen
Einbauklche ausgestattet. Auch die Badezimmer wurden vor einigen Jahren modernisiert. Im
Dachgeschoss muss noch eine Kiiche eingebaut werden. Anschlisse sind hierflr bereits
vorhanden und kénnen nach eigenem Ermessen genutzt werden. Zusatzlich gibt es unter dem
Dach noch weitere Raume, die derzeit als Stauraum genutzt werden.

Aufteilung

Die Wohnbereiche sind Uber das zentrale Treppenhaus Uber je eine eigene Eingangstir
erreichbar. Die Aufteilung im Erd- und Obergeschoss sind nahezu identisch und verfiigen
jeweils Uber ca. 85 m2 Wohnflache.

Auf diesen 2 Ebenen gibt es eine Kliche mit Essbereich, ein Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer
und ein Badezimmer. Die Raumlichkeiten im Dachgeschoss sind etwas kleiner. Hier gibt es
einen Raum mit Anschltssen fur eine Kiiche, 2 weitere Zimmer und ein Badezimmer.

Auflenbereich

An der Seite des Hauses befindet sich eine Garage auf Stral3enniveau. Vor dem Haus und an
der Seite des Hauses ist Platz fur ca. 5 weitere Autos. Am unteren Garten grenzt ein
Nebengebaude an, welches derzeit als "Hunde Schlafzimmer" dient. Deshalb zeigen die Fotos
einen Metallzaun, der jedoch leicht entfernt werden kann. Dieses Nebengeb&ude mit
Gartenbereich ware ideal fur ein Sommerhaus/Aul3enkiche/Wohnbereich.

Auf der Rlckseite grenzt ein weiterer Raum an, in dem wiederum Strom und Wasser zur
Verfligung stehen, sodass auch eine Umgestaltung in eine alleinstehende Wohneinheit



moglich ware.

An der Ruckseite des Hauses geht es Uber eine Natursteintreppe in den oberen Garten fuhrt.
Dies ist ein grol3er griner Garten mit Obstbaumen, in dem Sie entspannen kénnen. Dieser
Garten ist teilweise, sozusagen uber den Garagen angelegt.

Wichtige Merkmale

Ganzjahrig sehr sonnige Lage, Wohnflache ca. 240 m?, Gesamtgrundflache ca. 761 m2,
Weitgehend renoviert und bezugsfertig, Dorfzentrum Seeboden und Millstattersee in wenigen
Gehminuten erreichbar, zentral gelegen zu den Annehmlichkeiten

Standort

Das Haus liegt auf einem erhéhten Teil von Seeboden, etwas abseits vom Trubel, aber in
fuBlaufiger Entfernung zu Restaurants und dem Ufer des Millstatter Sees. Zwei grol3e
Supermarkte sind nur ca. 200 Meter vom Haus entfernt. Spittal an der Drau ist in 5 Minuten mit
dem Auto erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel u.a. nach Spittal befinden sich quasi direkt vor
der Haustur. Die Autobahnausfahrt A10 ist nur 2 Autominuten entfernt. Der Golfplatz, die Burg
Sommeregg und verschiedene Sehenswurdigkeiten liegen in unmittelbarer Nahe. Wichtige
Einrichtungen wie Schulen, Geschéfte, Arzte finden Sie direkt in Seeboden. Das Skigebiet
Goldeck ist nur ca. 10 Autominuten vom Haus entfernt und die Skigebiete Katschberg und
Bad Kleinkirchheim erreichen Sie mit dem Auto in ca. 25 Minuten. Weitere Sportmoglichkeiten
wie beispielsweise Mountainbiken, Wandern, Tennis, Wandern und Windsurfen kénnen in
unmittelbarer Nahe ausgetbt werden. Fir einen Besichtigungstermin oder weitere
Informationen kdnnen Sie uns gerne kontaktieren. Wir beraten Sie gerne!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige

Bank <500m

Polizei <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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