Ihr Erstbezugs-Haus 15 Min. vor Wien. - Bezug Anfang
2024. - Hochwertige Ausstattung inkl. Pool und
Photovoltaik.

Objektnummer: 632

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Moritz H6slinger

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2

Haus
Osterreich
2401 Fischamend
2023
Projektiert
Neubau
180,40 m2
180,40 m2
180,40 m2
4,50

2

NDNEFEDN

245,00 m2
1.199.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertige Familienhaus entsteht nahe dem Zentrum von Fischamend in einer
ruhigen Wohnlage.

Das Haus wird in Massiv-Bauweise errichtet und mit vielen Highlights ausgestattet, der Bezug
ist ab April 2024 maoglich.

Das Besondere an diesem Traumhaus:

e Ruhige Wohnlage, zentrumsnahe in Fischamend, nur 15. Fahrminuten nach Wien.

Hochwertige Massiv-Bauweise mit vielen 6kologischen Merkmalen.

Ausstattungs-Highlights: Eigener Pool, Photovoltaik, Doppel-Carport mit E-Tankstelle,
und mehr.

Rund 180 m2 Wohnflache sowie Uber 120 m2 grof3ziigige Freiflachen.

Aktuell noch Mitsprache und Anderungen bei der Ausfiihrung moglich.

Ubergabe Schlusselfertig bereits in einem Jahr.

DAS HAUS
Das Haus hat insgesamt 180,4 m2 geplante Nutzflache auf zwei Etagen.

Hinzu kommen umfassende Freiflachen mit tber 120 m2 Terrassen- und Balkonflache, mit
Ausrichtung nach Siden und Osten.

Die Wohnflachen verteilen sich wie folgt.

2. Das Erdgeschof3 mit rund 93,1 m2 Wohnflache, verteilt auf:



Vorraum und Gang mit Garderoben-Bereich, ein grol3ztgiger Wohn- und Essbereich
mit rund 62 m2, ein Gaste-WC, ein Abstellraum sowie ein Technikraum.
4. Das Ober-GescholR mit rund 87,3 m2 Wohnflache, verteilt auf:

Zentralen Gang, 3,5 Zimmer und zwei Bader, eines davon mit WC.

Vom Obergeschol3 aus ist eine Terrasse mit rund 35 m2 sowie ein Balkon mit tber 37 m2
erreichbar.

Im Erdgeschol? gibt es eine rund 50 m2 grof3e Terrasse, der eigene Pool schliel3t an diese an.

DIE BAULICHKEIT UND AUSSTATTUNG.

Das Haus wird in hochwertiger Massiv-Bauweise mit Flachdach errichtet, der Bezug ist ab
01.04.2024 moglich.

Es handelt sich um einen nachhaltigen Bau, ausgestattet mit einer modernen
Luftwarmepumpe und Photovoltaik-Anlage am Dach.

Viele weitere moderne Ausstattungs-Highlights zeichnen diesen Wohntraum aus, unter
anderem:

FulRboden-Zentralheizung fur angenehmes Wohnambiente.

Top-Pool mit eigener Warmepumpe.

Doppel-Carport inkl. 380V E-Tankstelle inklusive.

High-Speed Glasfaser-Verkabelungen.

Hochwertige Béden mit Parkett und Fliesen.

Moderne Badezimmer-Ausstattung inklusive.



Das Haus wird mit schlisselfertiger Errichtung angeboten.

Zum aktuellen Zeitpunkt sind Anderungen Ihren individuellen Wiinschen entsprechend noch
moglich.

DIE LIEGENSCHAFT.
Das Haus wird auf einem Grundstiick mit einer Grundstiicksflache von ca. 394 m2 errichtet.
Abzuglich der bebauten Flache ergibt sich hier ein Gartenanteil von rund 245 mz.

Das Grundstuck hat zur Ganze die Widmung "Bauland Wohnen (BW)".

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Moritz Hoslinger

+43 664 217 16 78

m.hoeslinger@aktivit.org

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.500m
Arzt <1.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Béackerei <1.500m

Sonstige

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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