Intelligent konzipierte Citywohnung mit bester Anbindung

LA

~ WIENER FEMEMIOSBIREY E N

REALES TARES

Objektnummer: 5612/166

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung

Osterreich

1040 Wien

1900

Erstbezug

Altbau

39,26 m2

2

1

1

I48,oo kWh / m2 * a
0,92

341.000,00 €

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler

Borsegasse 12 / M1
1010 Wien

T+43 1512 22 27-10
H +43 664 8494580
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Borsegasse 12/M1-1010 Wien
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Charmante Eigentumswohnungen/ Gewerbeflichen
in bester Lage Wiedens.
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I. Obergeschob

Geschobplan
Fav. 58-6Q, Stiege |

Top 106
Lohrraume 1885 m
Top 107
lohnrGume 3036 m
Top 108
Wohrraume 3285 m
Top 109
Jot L 14827 m
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Ceschobplan

Favoritenstrabe 58-60
Stiege 1-2
Graf-Starhemberg-Gasse 31
Stiege 3-5
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Objektbeschreibung

Quartier Starhemberg

Das historische Wohnquartier im 4. Bezirk besteht aus 5 revitalisierten Hausern, darunter eine
ehemalige Hutfabrik. Auf einer Flache von ca. 7.500 m?, zwischen Favoritenstrale und
Graf-Starhemberg-Gasse, entstehen ca. 70 Wohneinheiten, darunter Gartenapartments,
klassische Altbauwohnungen, smarte City Apartments, luxuriose Penthauser, Gewerbelokale
sowie Lofts in der alten Hutfabrik. Der Grol3teil der Wohnungen besitzt eine Freiflache in Form
von Garten, Terrasse, Loggia oder Balkon.

Das harmonisch abgestimmte Ensemble aus historischem Bestand und moderner Architektur
schafft eine innovative Wohnwelt, deren Zentrum eine 800 m2 grol3e Griinoase im Inneren des
Quatrtiers bildet.

Baubeginn November 2022, geplante Fertigstellung Mitte 2025.
Lage
e gelegen im Herzen eines der begehrtesten Wohnbezirke Wiens

¢ perfekte offentliche Anbindung: U1, Autobuslinie 13A, Stralenbahnen sowie S-Bahn,
Flughafenverbindungen und der Hauptbahnhof nur wenige Gehminuten entfernt

e ideale Infrastruktur fur den taglichen Bedarf

¢ breite Auswahl an gastronomischem Angebot mit Restaurants, Cafés, Wirtshausern
uvm.

e renommierteste Schulen in unmittelbarer Umgebung: Theresianum, Diplomatische
Akademie, Sir-Karl-Popper Schule, Volksschule St. Elisabethplatz uvm.



Diese traumhafte Altbauwohnung vereint historischen Charme mit modernstem Wohnkomfort.
Sie wurde nach hdchsten Standards saniert und tGiberzeugt mit neuen Decken und Bdden,
komplett erneuerten, stilvollen Kastenfenstern sowie einer modernen Ful3bodenheizung. Die
hervorragenden Energiewerte entsprechen dem Niveau eines Neubaus.

Das Badezimmer ist naturlich belichtet und beltftet und begeistert mit hochwertiger
Ausstattung sowie einem edlen, getlten Boden.

Auch das gesamte Haus wurde umfassend und zeitgemal? revitalisiert: Helle, freundliche

Stiegenhdauser, ein liebevoll gestaltetes Gartenkonzept und ein barrierefreier Zugang zu
samtlichen Allgemeinflachen sorgen fir hochsten Wohnkomfort.

Die Wohnung
+ Wohnraum mit Kochnische
+ groRzugiges Schlafzimmer

+ Badezimmer mit Dusche und WC

Die Ausstattung

+ hochwertiger Parkett (Verlegeart Fischgrét)

+ Feinsteinfliesen in den Nassraumen

+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz- Kasten- oder Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung
+ Hauseigene Sat-Anlage

+ Video-Gegensprechanlage

+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen plus Moglichkeit zur E Ladestation



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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