BESTPREISGARANTIE: Praxis-/Buroflache mit Lager
(162,48m2 auf einer (EG-)Ebene) am beliebten Bindermichl
- GENERALSANIERUNG/Umbau erfolgt nach Vorgaben
des zukUnftigen Mieters - Ideale Infrastruktur!

Eingang

Objektnummer: 6650/6008

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen GmbH

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
4020 Linz
Gepflegt
162,48 m2
162,48 m2
162,48 m2
7,50

1

2

2

10,00 m2
C51,70kWh/ m2*a
1.497,46 €
1.791,00 €
9,22 €
293,54 €
358,20 €



Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 133
H +4366488129958

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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mAG

Raumhdhe: 3,14 m ™™
Gesamtflache: 156.6m?

7~ Steckdose
o Schalter
& Lampe
7y Wandlampe

Auttraggeber: WAG u Ao

Mérikeweg 3, 4020 Linz i
s g
Planersteller: VRSteid|
Bearbeiter: Steidl Roland
Objekt:
Stadlerstrasse 6¢, EG, Ordination
Wiesmayr

Plan Datum; 01.07.2022 M1:75




Objektbeschreibung

4025 Linz / Bindermichl / Stadlerstral3e 6 ¢ :

Praxis-/Buro-/flache mit 162,48 m2 (barrierefrei auf einer EG-Ebene) mitten im Herzen
des nachgefragten Linzer Stadtteils Bindermichl.

Das Mietobjekt: Top LAGE, Stadlerstral3e 6 ¢ - kann nach Vorgaben des neuen Mieters
individuell umgeplant u. saniert werden - garantiert bestes Preis-/Leistungsverhaltnis!

Selbstverstandlich kann die Flache gerne (von uns) auch auf jede erdenklich andere
(Ordinations-)nutzung umgebaut werden, genauso kdnnten aber auch praktische attraktive
Biro- oder Geschaftsraumlichkeiten entstehen...

Weiters bietet die Flache 2 Behandlungsraume, ein Chefbiro, Lagerrdume, Technikraum,

Aufenthaltsraum mit Kiiche, Laborraum...

Die frequentierte Flache ist harmonisch mitten am dicht bewohnten Bindermichl eingebettet
und bietet auch den Vorteil ausreichend vorhandener Parkplatze.

Im direkten Umfeld finden Sie vor:

Billa, Gastro, Landschaftspark A7, Physiotherapie, FuRRpflege, Arzte (-zentrum), StralRenbahn,
Schulen, Bus, Markt am Bindermichl, Hummelhofwald+Bad...

Ausstattung:

Heizung: Zentralheizung mit Fernwarme, Telefon- und Internetanschlussmaéglichkeit
vorhanden...



LAGE:

Verkehr: Strassenbahnhaltestelle: 1500 m
Bushaltestelle: 150 m

Autobahnauffahrt: 800 m

Flughafen: 9,0 km

Kinder: Kindergarten: 500m
Volkschule: 600m

Neue Mittelschule: 1000m
Gymnasium: 1000m

Universitat: 8,0 km

Einkaufen: Zentrum Muldenstral3e
inkl. Supermarkt: 1800m
Apotheke: 800m

Bank: 500m

Arzte: Vitalzentrum: 1800m

Netto-Miete: € 1.791,00 inkl. Betriebskosten

Netto Heiz- und Warmwasserkosten: € 162,48



Optional 2 KFZ-Abstellplatz, Kosten pro exkl. MwSt.: € 21,--

Kaution: 3-4 Bruttomonatsmieten

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m


https://www.wag.at

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

