Traumhaftes Penthouse im Zentrum Wiens: Einzigartiger
Rundumblick inklusive

Wohnsalon/Offene Kiiche

Objektnummer: 2568

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¥

A

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4

Wohnung - Penthouse

Osterreich

1010 Wien

2019

Erstbezug

Neubau

217,40 m2

4

3

3

1

2,31 m2

I23,7o kWh /m2*a
0,73

5.490.000,00 €

1.271,20 €

127,12 €
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2. DACHGESCHOSS
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Objektbeschreibung

LAGE

Mitten im historischen Zentrum von Wien, wenige Meter entfernt von der Freyung, Am Hof,
Graben und Kohlmarkt entstand dieses luxuriése Neubauprojekt eines mehrfach international
ausgezeichneten Architekturbiros.

AUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG

Dieses exklusive Apartment (Erstbezug) bietet auf circa 217m2 Wohnflache héchsten
Wohnkomfort, erstreckt sich tber 2 Etagen und verfugt Gber eine grof3ziigige Dachterrasse mit
wundervollem Ausblick zum Stephansdom und tber die Dacher Wiens.

Die Wohnebene besteht aus einem beeindruckenden Wohnsalon mit bis zu ca.5 m Raumhohe
mit offenem Kamin und vollausgestatteter Wohnkiiche, einem Schlafzimmer mit ensuite

Badezimmer, Eingangsbereich, Gaste WC und Wirtschaftsraum.

Im oberen Geschoss befinden sich der Masterbereich mit Schlafzimmer und Bad sowie ein
weiteres Zimmer mit Duschbad.

Von der grof3zigige Dachterrasse mit Pergola haben Sie einen traumhaften Blick Gber die
Stadt.

Neben der einzigartigen Architektur und der hochwertigen Ausstattung sorgen umfassende
Facilities und ein Concierge fur unvergleichlichen Komfort.

Die wesentlichen Highlights kurz zusammengefasst:

- Empfangsbereich mit Concierge (erstklassiges VIP Service, welches keine Wiinsche offen
lasst)

- Salon / Library mit Terrasse (dieser kann fir private Veranstaltungen und geschéftliche
Treffen gebucht werden - auf Wunsch mit Catering))

- Gym mit modernen Kraft- und Cardiogeraten
- Yoga- und Massageraum
- Uberbreite Garagenplatze

INFRASTRUKTUR



Die ruhige Lage inmitten der Innenstadt umgeben von den bekanntesten Sehenswurdigkeiten,
den besten Restaurants und Einkaufsstral3en sowie renommierten Kunst- und
Kultureinrichtungen bietet eine hervorragende Infrastruktur und beste Lebensqualitat. In
Gehdistanz befindet sich die U-Bahnstation Herrengasse (U3) Stephansplatz (U1 und U3) und
Schottentor (U2) sowie die Buslinie 1A.

Der Flughafen ist ebenfalls sehr gut erreichbar.
INFORMATION

Die in der Ausstattung angefuhrten PKW-Stellpléatze in der hauseigenen Tiefgarage sind nicht
im Kaufpreis inkludiert und kénnen zu je € 105.000,00 erworben werden.

Die monatlichen Kosten Warmwasser, Kaltwasser, Kiihlung und Heizung betragen derzeit €
554,43 + USt.

Die monatlichen Betriebskosten betragen pro PKW-Stellplatz derzeit € 59,20 + USt.
Provision: 3% + 20% USt

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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