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Aussicht

Objektnummer: 202/07401

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Mag. FH Mag.FH Robert MAHOWSKY

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Arsenalstral3e 16
Wohnung
Osterreich

1100 Wien

2019

Neubau

52,89 m2

2
1
1
1

25,56 kWh / m2* a
0,70

552.000,00 €
120,95 €
48,80 €
25,09 €
70,11 €
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WIEN - SIGNA  Wohnen am Belvedere drei GmbH & Co OG VERTRAGSPLAN W3  17. OBERGESCHOSS TOP 1701

SOMSTIGE EINRICHTUNGSGE GENSTANDE MIT AUSMAHME DER SANITARGE GERSTANCE DEENEN
LR DER VERANSCHALLICHUNG UND WERDEN MCHT GELEFERT

UNVERBIMOLICHE PLANKOME. ANDERUNGEN WAHFEND DER BALRUSFUMRLNG LR
ANDERUMGEN 7% ERGANZUNGEN ALF GRUND VON BENORCLICHEN COER TECHMSCHEN
MOTWENCIGRETEN WORBERAL TEN
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Objektbeschreibung

KAUFPREIS
Der Kaufpreis von EUR 552.000,00 stellt den Bruttokaufpreis, inklusive 20 % Umsatzsteuer,
dar. Der Netto-Kaufpreis betragt daher EUR 460.000,00.

DAS PROJEKT

Unmittelbar beim Hauptbahnhof in Wien wurde ein architektonisch herausragendes Gebaude
errichtet. In drei Wohnttrmen wurde ein einzigartiges Projekt mit ansprechenden Aul3en- und
Gemeinschaftsflachen umgesetzt.

WOHLFUHLWOHNEN MIT PERFEKTER INFRASTRUKTUR

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler Wohnlage und ist dennoch nur wenige Gehminuten
vom Bahnhof entfernt. Alle 6ffentlichen Einrichtungen sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer, fu3laufiger Umgebung. Die Nahe zum Hauptbahnhof ist hier ein
besonderes Highlight.

MASSIVBAUWEISE fiir HOHE WERTBESTANDIGKEIT

Das Wohnhaus wurde in Massivbauweise errichtet. Massive Wéande speichern im Winter die
Warme, im Sommer wirken Sie als Hitzepuffer. Aufgrund der hohen Speicherfahigkeit gleichen
sie Temperaturunterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Weitere Vorteile der
Massivbauweise sind die

DETAILS der EIGENTUMSWOHNUNG im 17. Stockwerk

Das Raumaufteilung der Wohnung besteht aus:

Vorraum, Wohnbereich mit offener Kiiche, Schlafzimmer, Abstellraum, Bad mit WC.
Der Balkon ist vom Wohnbereich aus erreichbar.

An Allgemeinflachen und -einrichtungen sind vorhanden:

- Gemeinsamer Fitnessraum mit WLAN

- Allgemeiner Raum fir Feiern und Zusammenkuinfte - Inklusive Kiiche
- Allgemeinrdume (Kinderwagen-/Fahrradabstellraum)

- Lifte vom Kellergeschol} in das Dachgeschol3

DIE AUSSTATTUNG (Standard)

- Holzparkett

- Feinsteinzeug

- Hochwertige Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
- FuRbodenheizung

- Deckenklhlung

- Barrierefreie Erschliel3ung

- AulRenbeschattung
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NEBENKOSTEN

Als Kaufnebenkosten ist mit ca. 10 % des Kaufpreises zu rechnen. Dies beinhaltet sowohl die
Vermittlungsprovision als auch die Notars- oder Anwaltskosten, Grundbucheintragung,
Grunderwerbssteuer, usw.

INFORMATION und WEITERFUHRENDE BERATUNG

Schicken Sie uns eine Anfrage fir weitere Details und Unterlagen oder kontaktieren Sie uns
per Mail (r.mahowsky@edlauer.com) bzw. telefonisch 02742/352438-98 (Hr. Robert
Mahowsky).
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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