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Hochwertig ausgestattete 3-Zimmer Wohnung mit zwei
Terrassen in beliebter Lage!

Objektnummer: 50518

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

Wahringerstral3e
Wohnung
Osterreich

1090 Wien
Gepflegt
Neubau

89,27 mz

3

1
1
2

34,58 kWh/m2* a
0,65

1.999,00 €
1.531,61€
1.817,27 €
285,66 €
181,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

I

Josef Michelfeit

EHL Wohnen GmbH
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TOP 16
94,68 m*
<[+ 30,00m? Terrasse

TOP 17
89,27 m
+ 14,24m” Terrass

Wao

W-49 ENTWICKLUNGS-
UND VERMIETUNGS-
GMBH (FN 486278H!

FRANZ JOSEFS KAl 21 /44
1010 WIEN

¢ enittiehimen.
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Objektbeschreibung

Hochwertig ausgestattete 3-Zimmer Wohnung mit zwei Terrassen und getrennter Kiiche
in beliebter Lage!

Durch die Nahe zum Wahringer Gurtel und zur Nussdorfer Stral3e ist eine optimale
Infrastruktur und Verkehrsanbindung gegeben. Der nahe gelegene Wéahringer Park bietet
Grunflachen und Naherholung.

Die Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss und verfigt Uber ein grof3zigiges
Wohnzimmer mit zwei Terrassen in den Innenhof gelegen. Der Grundriss bietet zwel
Schlafzimmer sowie einen Walk In-Kleiderschrank. Die moderne Kiiche kann ebenfalls zum
Wohnzimmer geschlossen werden. Das Badezimmer ist mit einer Dusche sowie Badewanne
ausgestattet Die Lichtspots und die grof3flachigen Spiegel und verbauten Unterschranke
machen das Bad zu einer Wohlfuhloase. Das WC ist getrennt und der vorhandene
Abstellraum ist sehr praktikabel.

Ausstattungsdetails:

¢ Klimaanlage

Neuwertige moderne Kiche mit Bosch Geraten

Begehbarer Kleiderschrank

Badezimmer mit Dusche sowie Badewanne

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

separate Toilette mit Handwaschbecken

im Wohnraum ist ein Parkettboden verlegt, der Nassraum ist verfliest.

Ein Lift ist im Haus vorhanden.
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Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

U-Bahnlinie U6 "Wahringer StralRe"

Stral3enbahnlinie 5, 33, 37, 38, 40, 41, 42

Buslinie 40A

zzgl. Heizung EUR 66,95 + USt. EUR 13,39= Brutto EUR 80,34

zzgl. Warmwasser EUR 26,78 + USt. EUR 5,37 = Brutto EUR 32,15
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten:

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m
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Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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