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Traumhaftes Villengrundstiick mit baugenehmigter
Planung

Ausblick

Objektnummer: 1660

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Kaufpreis: 3.150.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

T +43 676 700 79 18
H +436767007918

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Villa A | MARSCHALL
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Objektbeschreibung

LAGE

Dieses traumhafte Grundstick ist eben, hat eine Flache von 1050 m2 und liegt in
wunderschéner, sonniger Grinlage.

BESCHREIBUNG

Das Grundstiick liegt von der Stral3e zurtickversetzt in erhdhter Lage und eignet sich
hervorragend zur Bebauung.

Eine baugenehmigte Planung fir eine extravagante Ein- bzw. Mehrfamilienvilla mit einer
erzielbaren Nettonutzflache von gesamt circa 787 m? mit circa 238 m? Terrassen mit Pool und
Garage liegt bereits vor.

Die Wohnflache mit ca. 452 m2 erstreckt sich Uber drei Ebenen mit Lift und jeweils grof3en
AulRenflachen. Die Dachterrasse mit Uber 81m?2 bietet einen traumhaften Fernblick. Das riesige

Untergeschoss mit ca.355 mz2 verfiigt Gber viel Platz fur mehrere Fahrzeuge, Fitness- und
Wellnessbereiche sowie Technik- und Lagerrdume.

INFRASTRUKTUR

Die erstklassige Lage bietet eine hohe Lebensqualitat sowie eine optimale Infrastruktur mit
guten Verkehrsanschliissen, schulischen Einrichtungen (AIS) und Einkaufsméglichkeiten. Die
beliebten Heurigenlokale von Sievering und Neustift befinden sich in Gehweite. Die

Bushaltestelle der Linie 39A liegt circa 130 m entfernt.

Der Wienerwald und die Weinberge mit herrlichen Sport- und Erholungsmdéglichkeiten liegen
vor der Hausture. Das Zentrum von Wien und der Flughafen sind sehr gut erreichbar.

INFORMATION
Provision: 3 % + 20 % USt

Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und
sind unsererseits ohne Gewahr.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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