RARITAT MIT URLAUBSFLAIR! Erfiillen Sie sich lhren
Traum mit einem Haus am Seel!

Objektnummer: 5829/480

Eine Immobilie von IKW Immokontakt Wohnideen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 1998

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 92,00 m?

Nutzflache: 224,00 m2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 132,00 m2

Kaufpreis: 369.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dejan Stanisavljevic

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH
Ludwig von Hohnel-Gasse 69/9
1100 Wien

T +436503110002

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






























Objektbeschreibung

Hier handelt es sich wirklich um eine RARITAT mit URLAUBSFEELING!
Glasklares Wasser, eigener Strand, grof3e Terrasse mit Blick Uber den See, 2 Parkplatze
vorm Haus, Tennisplatz u.s.w. all das und vieles mehr bietet dieses im Jahr 1998 in

ziegelmassiv erbaute Haus.

Die Wohnflache liegt bei ca. 92m2 PLUS ca. 132m? ausgebaute Kellerflache. Plane kénnen auf
Anfrage Ubermittelt werden.

Ideale Raumaufteilung:
e EG: Uber das Vorzimmer gelangt man in die Wohnkiiche mit Zugang zu Terrasse und

Garten. Ein Badezimmer und eine getrennte Toilette sind ebenfalls vom Vorzimmer aus
zu begehen.

¢ OG: Hier befinden sich 3 Schlafzimmer mit Blick Richtung See.

e KG: Er ist bereits ausgebaut und verfugt tber verschiedene Raume u.a. eine Kiiche,
Schlafzimmer, Technikraum, Heizraum und Wellnessraum und einen weiteren
Ausgang der direkt zum See fiihrt.

e Das gesamte Haus wird mit einer Ful3bodenheizung/Gas beheizt!

Bei dem ca. 300m2 groRBen Grundstiick handelt es sich um ein PACHTGRUNDSTUCK, die
Pachtgebihren betragen ca. Euro 3000.- / Jahr und werden Indexangepasst! Der
Pachtvertrag wird auf 50 Jahren abgeschlossen mit einer Verlangerungsmaoglichkeit. Kosten
an den Verein einmalig ca. Euro 15.000,00 plus USt.

Kaufpreis flir dieses Hause in Spitzenlage: Euro 369.000.-

Energieausweis wurde bereits angefordert und wird spatestens beim Kaufvertrag
ausgehandigt.

Maklergebiihr 3% des Kaufpreises + 20% MwSt.

Fir weitere Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungen steht DEJAN Stanisavljevic



unter +43 650 311 00 02 jederzeit gerne zur Verfigung!

Nach Ihrer Email-Anfrage erhalten Sie eine Antwortmail mit den Detailunterlagen
zugesendet. Bitte beachten Sie auch IThren SPAM-Ordner!

Alle Angaben sind vom Abgeber mitgeteilt worden und sind ohne Gewahr. Der guten Ordnung
halber halten wir fest, dass im Falle des Zustandekommens eines rechtsgultigen Vertrages
eine Provision in der Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt., laut Maklerverordnung
anfallt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.500m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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